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1 POSTUP PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Méstsky urad Tisnov, odbor uzemniho planovani, (dale jen pofizovatel) jako organ obce
ptislusny dle ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,,stavebni zdkon®),
obdrzel podnét obce Zelezné na zménu &. 2 izemniho planu Zelezné (dale také ,,zména UP
Zelezné“, nebo jen ,zména UP®) véetné obsahu pozadované zmény a nasledné pozadal
o stanovisko organ ochrany pfirody podle zidkona o ochrané¢ ptirody a krajiny
k navrhovanému obsahu zmény & 2 tGzemniho planu Zelezné, zda je mozné vylougit
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast v souladu s ustanovenim
§ 55a, odst. 2, pism. d) stavebniho zakona a zaroven o stanovisko krajského uradu jako
piislu§ného Gfadu k navrhovanému obsahu zmény &. 2 Gizemniho planu Zelezné, zda ma byt
navrh zmény posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi podle § 10i zdkona o posuzovani
vlivil na zivotni prostiedi v souladu s ustanovenim § 55a, odst. 2, pism. ¢) stavebniho zakona.

Schvaleny obsah zmény UP Zelezné:
1. Zajistit soulad s PUR CR, ZUR JMK vé&etn& upfesnéni $irsich vztahi.
2. Zajistit soulad s UAP JMK, UAP ORP Tignov.

3. Zajistit soulad s pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich pravnich predpisi a
s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.

4. Aktualizace zastavéného uizemi v souladu s ust. §58 odst. 3 stavebniho zakona.

5. Zména funkéniho vyuZiti stavajici plochy zelen — soukromd vyhrazend (ZS) na pozemku
parc. ¢. 475/1 k.0, Zelezné na plochu smiSenou, umoziujici bydleni, ubytovani, sidlo
firmy a 1 nerusici provozovnu — sklad. Celkova zastavitelnost nepiesahne 20 %.

6. Zméena funkcniho vyuziti stavajici plochy zelenn — soukroma vyhrazena (ZS) na pozemku
parc. €. 680/1 k. 0. Zelezné na plochu bydleni individudlni (BI).

Na zaklad¢ stanoviska odboru Zivotniho prostfedi Krajského titadu Jihomoravského kraje dle
ust. § 55a, odst. 2 stavebniho zakona (€. j. IMK 68054/2022 ze dne 9. 5. 2022) a vzhledem
k tomu, Ze pfi pofizovani této zmény se nevyZaduje zpracovani variant feSeni, Zastupitelstvo
obce Zelezné v souladu se zmocnénim dle stavebniho zakona a dle zakona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale takeé ,,spravni rad*), rozhodlo ve smyslu § 55a,
odst. 2 stavebniho zdkona o pofizeni zmény ¢&. 2 tzemniho planu Zelezné zkricenym
postupem a jejim obsahu z vlastniho podnétu dne 11. 5. 2022 usnesenim €. 9.5/3/2022 (bod 1)
a schvalilo dne 11. 5. 2021 usnesenim €. 9.5/3/2022 (bod 2) Z4adost o pofizovani zmény ¢. 2
tizemniho planu Zelezné zkracenym postupem v souladu sust. § 6, odst. 6, pism. b)
stavebniho zakona.

Zastupitelstvo obce Zelezné uréilo pro spolupraci s pofizovatelem v souladu s ust. § 6, odst. 5,
pismene a) stavebniho zdkona, usnesenim €. 5. 3. 2021 (bod 3) ze dne 5. 3. 2021 svou
zastupitelku pani Mgr. Miroslavu Humpolikovou.

Zpracovani zmény €. 2 uzemniho planu Osiky objednala obec u zhotovitele doc. Ing. arch.
Gabriela Kopacika, Dr., se sidlem Ketova 23, 641 00 Brno.

Na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva obce o pofizeni zmény ¢&. 2 uzemniho planu Zelezné
zkracenym postupem a jejim obsahu z vlastniho podnétu byl zpracovan névrh zmény
uzemniho planu Zelezné.



UZEMNI PLAN ZELEZNE — ZMENA C. 2 — ODUVODNENI 2022

Dale bude doplnéno na zakladeé dalsiho postupu.
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VYSLEDEK PREZKOUMANI NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU

2.1 Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR

Zména UP Zelezné byla posuzovana vzhledem Politice izemniho rozvoje Ceské republiky ve
znéni posledni aktualizace, tj. Aktualizace ¢. 4, ktera nabyla u¢innosti 1. 9. 2021 (dale jen
PUR CR nebo PUR).

Platny uzemni plan byl v roce 2019 v ramci zpracovani zmény €. 1 posuzovan a shledan

v souladu vzhledem k tehdy platné Politice izemniho rozvoje CR. Soucasna aktualizace PUR
CR jen miniméalné méni pozadavky na fesené izemi. V aktualné platné PUR je vice
akcentovana problematika ochrany pfed suchem a fesené iizemi je soucasti nové vymezené
specifické oblasti SOB9 (podrobnéji viz dale). Re§ené uzemi neleZi v Zadné rozvojové oblasti
¢i rozvojové ose ani v koridoru dopravni nebo technické infrastruktury.

Samotnda zména UP obsahuje pouze nepatrné upravy, spoéivajici v doplnéni dvou
zastavitelnych ploch pro bydleni, tyto nevlivni koncepci platného uzemniho planu a nejsou
ani v rozporu se sledovanymi ,,republikovymi prioritami izemniho pldnovani pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje izemi* dle kap. 2.2 PUR.

Specificka oblast SOB9

Zelezné, tak jako pievazna &ast Ceska, je soucasti tizemi, které PUR vymezuje jako
Specifickou oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni tzemi suchem. Pro
tuto specifickou oblast definuje PUR tyto tkoly pro izemni planovani (kap. 4.2, odst. 75b):

a)

b)

vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvysovani
jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvdarenim uzemnich podminek pro
vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch lesu, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokii (zejména neregulované
vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné piidy (zejm.
velkeé plochy orné piidy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),
vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokii a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkii v krajine,

vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazZkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbadt na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro
zadrzovani a zasakovani vody,

vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti piidy viici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalsich protieroznich prvkii, napr. vétrolamii,
mezi, zasakovacich pasii a prikopii,

wtvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkii na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisteni dodavek vody z oblasti s priznivéejsi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojii
vody,
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f) pro Feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (prip.
navrhovat i dalsi vhodnd opatreni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajine)
vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.

Platny Gizemni plan Zelezné problematiku ohroZeni suchem fesi, feSeni je nové shrnuté v nové
kapitole ,,A.5.3 Koncepce hospodaieni s destovymi vodami, ochrana pied povodnémi,
suchem a protierozni opatieni® — pro zvySeni retenc¢ni schopnosti tizemi jsou navrzeny vodni
plochy a revitalizace potoka Lomnicky (ktera je jiz zahrnuté v platném uzemnim planu), nové
jsou doplnéna opatteni ke stabilizaci vegetacnich prvkl v krajin¢ a ke zvySeni akumulace
destovych vod v zastavéném a zastavitelném tizemi.

Uzemni plan Zelezné ve znéni zmény &. 2 je v souladu s PUR CR.

2.2 Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Pro fesené uzemi plati Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a
2 u¢inné od 31. 10. 2020 (dale jen ZUR JMK). Uzemni plan Zelezné byl v ramci pofizovani
zmény €. 1 v roce 2019 fadné posouzen a shledan v souladu vzhledem k Zasaddm uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje i¢innym od 3. 11. 2016.

Navrzend zména UP Zelezné je marginalni, koncepce platného UP se neméni a je v souladu
s prioritami a zasadami definovanymi JMK.

Reseného Gizemi se netyka 7adna vefejné prospésna stavba nebo opatieni vymezené v ZUR.
Jedinymi pozadavky, které jsou vymezeny v aktualné platnych ZUR a dotykaji se feseného
uzemi, jsou krajinné celky stanovujici cilové kvality krajiny a s tim souvisejici tkoly pro
uzemni planovani:

30. krajinny celek TiSnovsko-ivanéicky

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem clenéni souvislych ploch orné
pudy.

Splnéno. V tzemi jsou definovany pozadavky na stabilizaci a posileni vyznamnych segmentii
v krajiné (viz kap. A.5 Gplného znéni textoveé Casti).

b) Vytvaret uzemni podminky pro revitalizacni opatieni na vodnich tocich a jejich nivach.
Splnéno. Viz revitalizacni opatieni na Lomnicce (kap. A.5).

c) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu krajiny pred umistovanim vyskove, plosné a
objemové vyraznych staveb.
Splnéno. V feSeném tizemi je vyZzadovan charakter odpovidajici venkovské zastavbe.

d) Na uzemi prirodnich parkuii vytvaret uzemni podminky pro diislednou ochranu krajinného
rdzu.

Ochrana mistniho krajinného razu je podpofena definovanim lokalniho USES, do kterého jsou
zahrnuty v§echny vyznamné krajinné prvky

31. krajinny celek Kunstatsko-nedvédicky

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem clenéni souvislych ploch orné
pudy.

Splnéno (viz krajinny celek Tisnovsko-ivancicky).

5
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b) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu krajiny pred umistovanim vyskove, plosné a
objemoveé vyraznych staveb.
Splnéno (viz krajinny celek Tisnovsko-ivancicky).

¢) Na uzemi prirodnich parkit vytvaret uzemni podminky pro diislednou ochranu krajinného
razu.
Splnéno (viz krajinny celek Tisnovsko-ivancicky).

Uzemni plan Zelezné ve znéni zmény ¢&. 2 je v souladu se ZUR JMK.

2.3 Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Zména UP Zelezné byla posouzena vzhledem k cilim a ukolim tzemniho planovéni
uvedenym v §18 a §19 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zékon), v platném znéni.

Platny tizemni plan Zelezné byl v roce 2019 posuzovan a shledan v souladu v zasadé ke
stejnym cilim a ukoliim izemniho planovani dle tehdy platného stavebniho zdkona.

Zména UP doplnénim dvou malych rozvojovych ploch pro bydleni respektuje cile a tkoly

definované stavebnim zdkonem:

— Ve smyslu odst. 1, § 18 vytvaii predpoklady pro vystavbu v ndvaznosti na jiz zastavéné
uzemi obce, vytvari podminky pro rozvoj bydleni pfi respektovani okolnich urbannich a
ptirodnich hodnot, nenarusuje udrzitelny rozvoj uzemi, piispivaji k vyvdzenému vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spole€enstvi obyvatel obce.

— Ve smyslu odst. 2 a 3, § 18 je v souladu jak s privatnimi z4jmy vlastnikd pozemki, tak
s vefejnymi z4jmy, ptilezitost vystavby rodinnych domt ptispiva k pozadavku stabilizace
poétu obyvatel v Zelezném.

— Ve smyslu odst. 4, § 18 navrZzena zména ve vyuziti izemi neovliviiuje Zadny z chranénych
prvkl pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot zemi, je v souladu urbanistickym a
architektonickym dédictvim, nezasahuje do ploch potencidlnich archeologickych nalezist’,
nova zastavitelna plocha je malého rozsahu, timérna potfebam a moznostem obce
(podrobnéji viz kap. 5).

— Respektuje ukoly uzemniho pldnovani — rozvoj uzemi respektuje stavajici venkovsky
charakter obce v souladu s uzemnim planem, schvalenou koncepci a stavebnim zakonem
definovanymi ukoly Gzemniho pldnovani, navrh ploch pro rodinnou vystavbu se opira
mimo jiné zejména o odstavec 1) § 19 — stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury a kvalitni bydleni.

2.4 Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Soulad se stavebnim zakonem

Zména UP je zpracovana dle stavebniho zakona ve znéni platném k datu zpracovani. Plni cile
a ukoly tizemniho pladnovani dle §18 a §19 (vyhodnoceni souladu viz v ptedchozi kapitole).
Obsahuje nalezitosti dle §53 a souvisejicich. Dle § 58 aktualizuje hranici zastavéného uzemi.

Charakter navrzenych zmén v Gzemi nevyZaduje variantni feSeni ani posouzeni na udrZitelny
rozvoj uzemi.
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Soulad s vyhliaskou o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence izemné planovaci ¢innosti

Jedna se o vyhlasku &. 500/2006 Sb. v platném znéni. Zména UP byla zpracovéana dle §13 a
§14 a piilohy & 7, ktera uruje obsah uzemniho planu. Zména UP obsahuje kromé
koordina¢niho vykresu jen ty ¢asti textu a vykrest, které jsou ménény a posléze vydavany
zastupitelstvem. Navaznost na dal$i jevy Uzemniho planu a souvisejici Uzemi je patrna
z koordina¢niho vykresu, ve smyslu odstavce II. f) piilohy 7 vyhlasky je téz dolozen
kompletni text izemniho planu s ¢ervené vyznacenymi novymi Upravami tak, jak by vypadl
po vydani zmény.

Soulad s vyhliaskou o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi

Jedna se o vyhlasku &. 501/2006 Sb. v platném znéni. Zména UP vymezuje nové zastavitelné
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v ndvaznosti na platny izemni plan, v souladu s § 8 az
§ 19.

2.5 Soulad pozadavky zvlastnich pravnich predpisii a se stanovisky
dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist

2.5.1 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Uzemni plan Osiky byl zpracovan s ohledem na dodrzeni pozadavkd vyplyvajici z obecnd

platnych ptedpist chranicich vefejny z4jem, mimo jiné respektuje:

— zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkond (vodni zdkon), ve znéni
pozdé&jsich predpisi,

— zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisu,

— zékon €. 86/2002 Sb., o ochran¢ ovzdusi a o zméné nekterych dalSich zékond (zdkon o
ochrané ovzdusi), ve znéni pozd¢jsich predpist,

— zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédé€lského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist,

— zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist,

— zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné€ a doplnéni nekterych zédkont (lesni zdkon), ve
znéni pozdéjSich predpist,

— zékon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist,

— zékon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpisii,

— zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist,

— zékon ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich 1é¢ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich
vod, pfirodnich lécebnych laznich a lazeiskych mistech a o zmeéné nékterych
souvisejicich zakont (lazensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist,

— zékon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich piedpisa,

— zékon ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ veifejného zdravi a o zméné nekterych souvisejicich
zakond, ve znéni pozdéjsich predpisi,

— zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozd¢jsich predpisti.

Z vyse uvedenych piedpisii nevyplyvaji na feSené uzemi zddné nové pozadavky, které by

nebyly zohlednény a vypotfadany v rdmci zpracovani platného izemniho planu.
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Nové navrhovana zastavitelna plochy lezi v zastavéném uzemi, nebo na n¢j bezprostiedné
navazuji, pievazné na zemedélské ptidé, mimo lesni pozemky. Nedotyka se chranéného tizemi
piirody, vyznamnych krajinnych prvkd, vymezenych prvkat USES, chranénych loziskovych
uzemi, archeologickych nalezi$t, tizemi pamatkové ochrany, nelezi v ochranném pasmu
zdroji vod ani v ochranném pasmu technické nebo dopravni infrastruktury (viz téz
koordina¢ni vykres).

Z limitd vymezenych v uzemné analytickych podkladech (UAP JMK a UAP ORP Tisnov)
nevyplynuly na zménu UP zadné konkrétni pozadavky, vSechny v UAP uvadéné jevy jsou
respektovany (viz koordina¢ni vykres).

Vyhodnoceni piedpokladanych dasledktt zmény UP na zemé&délsky padni fond je podrobné
popsano v kapitole 10.

Zastavba na navrhovanych rozvojové plose je vyskové a hmotové omezend, nedojde
k naruSeni krajinného razu ani urbanistického a architektonického obrazu obce.

Navrzend obytnad funkce neni v rozporu s existujicimi hlukovym ¢i jinym hygienickym
zatizenim Uzemi, ani sama nebude mit negativni hygienicky vliv na dotéené a souvisejici
{izemi, zvy$eni dopravniho provozu na zakladé realizace zmény UP bude minimélni. Piipadny
vliv hluku ze silnice II. tfidy je zohlednén v podminkéach vyuziti.

Podrobnéji viz kap. 4 — Komplexni zdiivodnéni piijatého feseni.

2.5.2 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Zména UP je jen velmi drobného charakteru a netyka se zajma ministerstva obrany.

Radiové smérové spoje véetné ochrannych pasem dle UAP jsou respektovany a jsou
zakresleny v koordina¢nim vykrese.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. Na celém
spravnim Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a IIL
tridy,

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd,

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, véetné zatizeni,

- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektraren,

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radioloka¢ni, radionavigacni,
telemetrickd) vcetné¢ anténnich systémti a opérnych konstrukci (napt. zakladnové
stanice....),

- vystavba objektil a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky),

- vystavba objektl tvoticich dominanty v tzemi (napft. rozhledny).

2.5.3 Soulad se stanovisky dotéenych organu

Bude doplnéno na zdkladé vysledii projednani.
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3 NALEZITOSTI VYPLYVAJICIi Z §53 ODST. 5A) AZ D)
STAVEBNIHO ZAKONA

3.1 Vysledek prezkoumani tzemniho planu podle §53 odst. 4

Viz piedchozi kapitola.

3.2 Zprava o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi

Krajsky tGfad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (OZP), jako dotéeny organ
ochrany pftirody, ptislusny dle ust. § 77a odst. 4 pism. n) a x) zdkona o ochran¢ pfirody a
krajiny, vyhodnotil ve svém stanovisku ze dne 9. 5. (¢j. JMK 68054/2022) na zakladé
obdrzené zaddosti moznosti vlivu ,,Navrhovaného obsahu zmény €. 2 Gtzemniho planu Zelezné«
na lokality soustavy Natura 2000 a vydal stanovisko podle § 451 odstavce 1 téhoz zakona
v tom smyslu, Ze hodnocend koncepce nemlze mit vyznamny vliv na zddnou evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000.

Kromé toho OZP jako dotéeny organ posuzovéni vlivii na Zivotni prostfedi ptislusny dle ust.
§ 22 pism. d) zédkona o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi s piihlédnutim ke stanovisku
dotéen¢ho organu ochrany pfirody a krajiny uvedeného vySe neuplatnil pozadavek na
vyhodnoceni vlivii ,,Navrhovaného obsahu zmény ¢&. 2 tizemniho planu Zelezné“ na Zivotni
prostiedi.

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gizemi se proto nezpracovavalo.

3.3 Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

Vyhodnoceni vlivli zmény UP na udrzitelny rozvoj izemi se nezpracovavalo (viz vyse).

3.4 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno

Vyhodnoceni vlivii zmény UP na udrZitelny rozvoj Gizemi se nezpracovavalo (viz vyse).

Nalezitosti vyplyvajici z §53 odst. Se) a f) stavebniho zikona jsou podrobné uvedeny
v nasledujicich dvou kapitoléach.

4 KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

Obsah zmény UP byl stanoven Zastupitelstvem obce Zelezné v navrhu o pofizeni zmény UP
v souladu se stanoviskem organu ochrany ptirody a Krajského ufadu Jihomoravského kraje ve
smyslu § 55a, odst. 2¢) a 2d).
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Navrzené¢ zmény jsou jen dil¢imi upravami stavajiciho tzemniho planu bez toho, aby se
meénila platna koncepce vyuziti izemi, urbanisticka a krajinnd koncepce nebo dopravni feseni,
¢i navrh technické infrastruktury.

4.1 Urbanistické reseni

Bylo aktualizovano zastavéné tizemi a pievedeny jiz zastavéné rozvojové zastavitelné plochy
na plochy stabilizované a také byly doplnény dvé nové zastavitelné plochy dle pozadavku
,,zadani®:

Zastavitelna plocha Z7 SV

Piedmétem zmény UP je jizni ¢ast p .6. 475/1 na severnim okraji zastavéného uzemi obce.
Rozvojovy zamér vychazi z pozadavkil obce, resp. majitele pozemku €. 475/1, zde vybudovat
»individualni bydleni, turistické ubytovani, skladovani a technologické centrum®.

Plocha je v katastru nemovitosti vedena jako orna pada, v platném UP je zde vymezena zelet
soukroma vyhrazena (ZS). Severni ¢ast p. €. 475/1 je jiz soucasti zastavéného uzemi s funkci
individuadlniho bydleni v rodinnych domech (BI). Pfredmétnd jizni cast p.c¢. 475/1 je
v soucasnosti vyuzivdna ve vazb€ na stavajici rodinny dim jako zahrada (RD stoji na
navazujici p. ¢. 475/2). Cast pfedmétného pozemku slouZi chovu ovci a driibeZe, jiz zde stoji
zemédé@lsky objekt, predpokladd se zachovani zemédélského vyuziti v obdobném rozsahu.
Zastavénost plochy nepiesahne 20 %.

Jedna se o zastavéni Uizemi v proluce mezi plochami OV a BI, vyuziti pro pozadovanou
funkci je logické, proto byl pozadavek do zmény UP zapracovan.

Zastavitelna plocha Z8 BI

Piedmétem zmény UP je zména vyuziti p .¢. 680/1 na jihu zastavéného tizemi obce, v lokalité
stavajicich rodinnych domki. Rozvojovy zdmér vychazi z pozadavkl obce, resp. majitele
pozemku, zde postavit rodinny dam.

Jednd se o maly pozemek navazujici na rozvojovou plochu Z9 BI, ktery je v katastru
nemovitosti veden jako orna pida a v platném UP vymezen jako zelefi soukroma vyhrazena
(ZS). Dle starsi letecké mapy je ziejmé, ze zde diive staval mensi zemédélsky objekt, plocha
je dle platného UP soudasti zastavéného tzemi.

Navrhované vyuziti je vzhledem k okoli logické, je v souladu s koncepci izemniho planu,
proto byl pozadavek do zmény UP zapracovan.

4.2 Koncepce usporadani krajiny, uzemni systém ekologické stability,
protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, suchem a pod.

Koncepce uspofddani krajiny a navrh tzemniho systému ekologické stability se neméni.
Pouze na zékladé aktualni PUR CR byly podrobngji specifikovany pozadavky na ochranu
pied suchem, do tizemniho planu byla proto doplnéna kapitola A.5. — Koncepce hospodateni
s deStovymi vodami, ochrana pied povodnémi, suchem a protierozni opatieni.

10
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5 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyhodnoceni ucelného vyuziti uzemi zpracované k platnému Uzemnimu planu zistava
v zésad¢ v platnosti. Postupné ale dochazi k zastavovani navrzenych zastavitelnych ploch.
Zelezné lezi v tésné blizkosti Tinova, poptavka po pozemcich na bydleni je pomérné
rozséhla, pocetna je i vystavba rodinnych domt, o ¢emz svédc¢i nartst obyvatel — cca 0 20 %
za poslednich 10 let.

Ubytek disponibilnich ploch pro rodinné bydleni ve stivajicim tzemnim planu (pozemky
zastavény dle udaji v katastru nemovitosti):

— cast plochy Z2 (cela Z2a, Z2b, 72d, ¢ast Z2f): 15 rodinnych domu

— cast plochy Z10 1 rodinny dim
Korm¢ toho je min. 5 dalSich rodinnych domt v lokalité¢ Z2 ve vystavbé

Zména UP — navrh novych rozvojovych ploch pro rodinné bydleni:

— plocha Z7: 1 rodinny diim

— plocha Z10: 1 rodinny diim
Z rozdilu je ziejmé, Ze nové plochy navrzené zménou UP pro bydleni zdaleka nepokryji
ubytek. Potifeba novych ploch je evidentni.

Realizovanim zmény UP dojde k Castecnému nahrazeni jiz zastavénych ploch, a tim
k zddoucimu posilovani ptedpokladii pro stabilizaci obyvatelstva v oblasti ve smyslu
napliovani cila a kol uizemniho planovani dle stavebniho zékona.

6 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Stavajici izemni plan Zelezné (ve znéni zmény ¢. 1) je platny od 31. 12. 2019. Od té doby se
situace §ir§ich vztahti v zdsad® nezménila. Navrzena zména UP obsahuje jen diléi Gpravy,
které se nedotykaji Sir§ich vztahti, ani zadného prvku navrzeného PUR, ZUR nebo jinymi
nadfazenymi dokumenty.

V ramci navrhu zmény &. 2 UP Zelezné byly provéieny vazby UP Zelezné na okolni obce dle
uzemnich plant:

— UP Tisnov, ucinny od 24. 9. 2016, navrh zmény €. 1 z roku 2022;

— UP Lomi&ka, G&inny od 9. 10. 2019;

— UP Drasov, u¢inny od 13. 4. 2021.

Uzemni plan Zelezné nezasahuje Zzaddnymi svymi Uzemnimi rozvojovymi zadméry nebo
poZadavky na dopravni ¢i technickou infrastrukturu do okolnich obci. Podobné rozvojoveé
zadmeéry sousednich obci se nedotykaji feSené¢ho uzemi.

Drobné prekryvy mezi uzemnimi plany sousednich obci se odehravaji v ramci feseni USES.
Na zapadnim okraji se prekryvaji lokalni biokoridory UP Zelené s lokalnimi biokoridory dle
UP Lomni¢ka a na vychodnim okraji s lokalnimi biokoridory UP Tignov (k.u. Hajek
u Tisnova). Malé nesrovnalosti, které ale neovlivni funk¢nost systému, se vyskytuji podél
vychodni hranice fe$eného tizemi tedy s UP Lomnicka:

11
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— 'V odiivodnéni UP Lomnicka se pise: ,, K urcité nesrovnalosti dochdzi v pripadé lokdlniho
biokoridoru LBK 7 na pomezi s k.. Zelezné, kde je nyni trasa v krdatkém tiseku
v navaznosti na lesni celek zdvojena - vzhledem k funkcnim vazbam lze vedeni tohoto
iiseku v k.. Zelezné (dle UP Zelezné) doporucit ke zrusent.

Piedmétny Gsek LBC vede v k.u. Zelezné od LBC Hradisko udolim potoka Lomni¢ka, mé
jiny charakter, nez LBK 7 navrzeny v UP Lomnicka, je tedy v UP Zelezné opodstatnény a
je zde proto ponechan.

— Navazujici severni tisek LBC 7 (dle UP Lomnicka) vede opét po hranici s obci Zelezné
(p.¢. 362 k.0. Zelezné a p.¢. 644 k,i, Lomnicka) a v k.G. Lomnicka se napojuje na LBC 8.
UP Zelezné predpoklada jinou polohu této odbocky, kterd je z vétsi ¢asti funkéni a tedy
vyhodnéjsi. (Nicméné poloha tohoto LBC navrzena v UP Zelezné neznemozni realizaci
dle UP Lomnicka).

Z izemniho planu Zelezné nevyplavuji 7adné pozadavky na upravy v tzemnich planech
sousednich obci. Domnivame se, Ze ptfipadnou korekci a presné doladéni koridoru LBC na
hranici Lomnic¢ka a Zelezného lze provést pii komplexnich pozemkovych tpravach & v ramci
ptipravy realizace chybéjicich tsektt LBC.

7 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH
V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU
ZMENY UZEMNiIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM
POSTUPEM

Zajistit soulad s PUR CR, ZUR JMK véetné& upiesnéni SirSich vztaht
Splnéno. Podrobnéji viz kapitoly 2.1, 2.2 a 6 tohoto odGvodnéni.

Zajistit soulad s UAP JMK, UAP ORP Ti$nov

Z dokumentace nevyplyvaji zadné pozadavky na zménu uzemniho planu. UP Zelezné je
s t¢émito dokumenty v souladu.

Zajistit soulad s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisi a
s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi.

Splnéno. Podrobnéji viz kap. 2.4 a 2,5 tohoto odivodnéni.

Aktualizace zastavéného uzemi v souladu s ust. §58 odst. 3 stavebniho zikona

Splnéno. Na zéklad€ aktudlnich udajii katastru nemovitosti (k 31. 5. 2022) a doplniujicich
prizkuml v Gzemi byla aktualizovédna hranice zastavéného Uzemi ve smyslu stavebniho
zékona. Kromé toho byly také pievedeny jiz zastavéné rozvojové plochy do stabilizovanych
ploch. Viz vykresy ndvrhu zmény ¢. 1 (Vykres zdkladniho ¢lenéni izemi) a ¢. 2 (Hlavni
vykres).

Zména funkéniho vyuziti stavajici plochy zelen — soukroma vyhrazena (ZS) na pozemku

parc. & 475/1 k. &, Zelezné na plochu smi§enou, umoZiiujici bydleni, ubytovani, sidlo
firmy a i neruSici provozovnu — sklad. Celkova zastavitelnost nepresahne 20 %

12
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Splnéno. Pro pozadovany ucel byla navrzena plocha Z7 SV. Podrobnéji viz kap. 4.1. tohoto
odliivodnéni a vykresy €. 1 a €. 2 navrhu zmény.

Zména funk¢niho vyuziti stavajici plochy zelen — soukroma vyhrazena (ZS) na pozemku
parc. €. 680/1 K. 0. Zelezné na plochu bydleni individualni (BI)

Splnéno. Pro pozadovany ucel byla navrzena plocha Z8 BI. Podrobnéji viz kap. 4.1. tohoto
odliivodnéni a vykresy €. 1 a €. 2 navrhu zmény.

8 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Zména izemniho se nedotyka zalezitosti nadmistniho vyznamu.

9 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU

Zména tzemniho planu nevymezuje ¢asti uzemniho planu s prvky regula¢niho planu.

10 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

10.1 Bilance a zduvodnéni zaboru ZPF

Vyhodnoceni je zpracovano v souladu se zdkonem ¢. 334/1992 Sb. o ochrané¢ zemédélského
pudniho fondu a wvyhlaskou 271/2019 Sb. o stanoveni postupil k zajist€éni ochrany
zemédé€lského ptidniho fondu.

Zména ¢&. 2 UP Zelezné vymezuje dvé nové zastavitelné plochy pro smisené nebo rodinné
bydleni:

Zastavitelna plocha Z7 SV

Piedmétem zmény UP je jizni ¢ast p .&. 475/1 na severnim okraji zastavéného uzemi obce,
enklava mezi stabilizovanymi zastavénymi plochami individudlni rekreace, individualniho
bydleni v rodinnych domech a obCanského vybaveni. Rozvojovy zamér vychazi z pozadavku
obce, resp. majitele pozemku ¢. 475/1, zde vymezit plochu smiSenou, umoziujici bydleni
v rodinném domé, ubytovani, sidlo firmy a nerusSici provozovnu — sklad.

Plocha je v katastru nemovitosti vedena jako orna piida (I. tf. ochrany ZPF), v platném UP je
na ni vymezena zelenn soukroma vyhrazena (ZS). Severni Cast p.C. 475/1 je jiz soucasti
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zastavéného uzemi s funkci individualniho bydleni v rodinnych domech (BI). Pfredmétna jizni
cast p. €. 475/1 je v soucasnosti vyuzivana ve vazb¢ na stavajici rodinny dim jako zahrada
(rodinny daim je situovan na navazujici p. ¢. 475/2). Cast pfedmétného pozemku slouzi chovu
ovci a dribeze, stoji zde jiz zeméd¢€lsky objekt, predpoklada se zachovani
zeméde€lského/hospodaiského vyuziti v obdobném rozsahu. Zastavénost plochy neptesahne
20 %.

Pozemek neni soucasti zadné ucelené, zemédélsky obdélavané plochy, jednd se o nezastavéné
uzemi v proluce mezi zastavénymi plochami OV, BI a RI, vyuziti pro pozadovanou funkeci je
zde logické, vychazi z cila a ukold uzemniho planovani ,,vytvaret predpoklady pro vystavbu a
pro udrZitelny rozvoj uizemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel a ,stanovovat
podminky pro obnovu a rozvoj sidleni struktury pro kvalitni bydleni* (odst. 1 § 18 a odst. i
§ 19 zédkona 183/2006 Sb. v platném znéni). Lze ztoho dovodit, ze navrhované vyuziti
napliuje kromé privatniho také vetejny zdjem, ktery je vyznamnéjsi, nez vefejny zajem
zachovat zde v plném rozsahu zeméd¢lskou pudu.

Zastavitelna plocha Z8 BI

Piedmétem zmény UP je zména vyuziti p .¢. 680/1 na jihu zastavéného tizemi obce, v lokalité
stavajicich rodinnych domkil. Rozvojovy zdmér vychdzi z pozadavkl obce, resp. majitele
pozemku, zde postavit rodinny dim.

Jedna se o maly pozemek navazujici na rozvojovou plochu Z9 BI, ktery je v katastru
nemovitosti veden jako orna piida (III. t. ochrany ZPF) a v platném UP vymezen jako zeleit
soukroma vyhrazena (ZS). Dle star$i letecké mapy je ziejmé, ze zde diive stdval mensi
zemédélsky objekt, plocha je dle platného UP souéasti zastavéného tzemi.

Navrhované vyuziti je vzhledem k okoli logické, je v souladu s koncepci izemniho planu.

Vyhodnoceni zaboru ZPF

Ozn NN Zabor podle tfidy ochrany
} h NavrZené vyuZiti S8y AlBlcC
procty A R T I 1R N T A N \VAR Y2

Z7 SV | smiSené obytné - venkovské 0,99 |0,99

Z8 Bl | bydleni individualni v RD 0,09 0,09

Souhrn - bydleni 1,07 |0,99|0,00|0,09|0,00 | 0,00
Zabor ZPF celkem 1,07 |0,99|0,00|0,09|0,00 | 0,00
Pozn.

A — Odhad vyméry zdboru, na které bude provedena rekultivace na zemédélskou pidu

B — Informace o existenci zdvlah, odvodnéni a o existenci staveb k ochrané pozemku pred erozni
¢innosti vody

C - Informace podle ustanoveni §3 odst. 1 pism.g) 2)

10.2 Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na
pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zménou UP nejsou dotceny ani ovlivnény zadné pozemky urcené k plnéni funkce lesa.
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UZEMNI PLAN ZELEZNE — ZMENA C. 2 — ODUVODNENI 2022

11 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude doplnéna na zdklade vysledkii verejného projednani.

12 ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE ODUVODNENI

Bude doplnéna na zaklade vysledkii verejného projednani.
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