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A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

A.1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Re$enym Gzemim je katastralni Uzemi obce Zelezné o rozloze 253,2 ha.

Resené Uzemi se skladd ze zastavéné a nezastavéné &asti Uzemi. Zastavéné (zemi vymezené
vramci priizkumd a rozborl k 1.12.2009 bylo v prib&hu zpracovavani dzemniho planu a jeho
zmény aktualizovano. Jeho hranice je zakreslena v grafické ¢asti UP. Velikost zastavéného Gzemi je
cca 39,2 ha.

A.2 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

A.2.1 Zakladni urbanistické vazby a pozadavky na navrh koncepce
reseni
Uzemni plan Zelezné vychazi ze Sirdich vztah Fe$eného Gzemi. Obec mé silnou vazbu na mésto

Tisnov, které je centrem obCanské vybavenosti (je obci s rozsifenou plsobnosti). Za vySsi
vybavenosti dojizdi ob¢ané do mésta Brna - obec je napojena na IDS Jihomoravského kraje.

Poloha obce v t&sné blizkosti Tinova ¢ini Gzemi atraktivni pro piiméstské bydleni. Uzemni plan
Zelezné proto vytvari podminky pro vystavbu novych rodinnych domd, nové rodinné domy budou
realizovany zasadné mimo nivu potoka Lomni¢ky a mimo vysoko polozend Uzemi u lesa (jsou
respektovany zelené horizonty). Je navrZeno posileni centra obce ve vazbé na obchod se smiSenym
zboZim, obecni Ufad a matefské centrum. Historickd naves je respektovana jako klidovy prostor
s kaplickou a zeleni.

Katastr obce je vyuZivan i pro rekreaci - chatové lokality jsou stabilizovany a budou doplnény pouze
v prolukach.

Dominantnim vyrobnim aredlem je aredl byvalého agrochemického podniku, nyni Vitar s.r.o.,
situovany v jizni Casti obce na hranici katastru. Nové plochy pro prlimyslovou vyrobu nejsou
navrhovany, mezi areadlem Vitaru a obci jsou vymezeny plochy pro drobnou vyrobu. Cast katastru je
a bude intenzivné zemédeélsky obhospodarovana.

Pres obec vede silnice II. tfidy ¢. 377 a silnice III. tfidy, spojujici Zelezné s obci Lomnicka - silni¢ni
sit’ je stabilizovana. Mistni komunikace budou dopinény dle potfeb navrhované zastavby a budou
respektovat pozadavky na minimalni Sifi vefejnych prostranstvi. Cyklostezka z TiSnova k arealu
firmy Vitar bude prodlouZena k obchodu se smiSenym zboZim a dale na naves.

A.2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi
Koncepce Fedeni tizemniho planu Zelezné piné zajistuje ochranu piirodnich hodnot Gizem:i:

e sohledem na ochranu krajinného razu je respektovan prirodni park Svratecka hornatina
s vyznamnymi estetickymi a pfirodnimi hodnotami a neni tudiz navrhovan rozvoj pobytové
rekreace,

o tedeni UP nezasahuje do vyznamnych krajinnych prvkd jako jsou lesy, vodni toky, rybniky
a udolni nivy, neovliviiuje ani registrované VKP (Hradisko, Louka nad Stanovisky, Nad Studankou,
Udoli Lomnicky).
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Koncepce fedeni tizemniho planu Zelezné plné zajistuje ochranu kulturnich hodnot tGzem:i:

e 7 hlediska stavajiciho vyuziti ploch pfevazuje v obci bydleni v rodinnych domech, které je dale
rozvijeno,

e nova zastavba svoji hmotou ani vyznamem nenarusi okolni prostiedi, navrzena koncepce UP
respektuje prirozené centrum obce — historickou naves.

A.3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

A.3.1.1 Urbanisticka koncepce

Zakladem urbanistické koncepce nového tzemniho planu Zelezné je:

e rozvoj kvalitniho bydleni je umoznén bez nutnosti rozSifeni ploch obcanského vybaveni
s vyjimkou vytvoreni predpokladli pro situovani materské skoly - v ramci ploch smisenych,

e nové rozvojové plochy jsou navrzeny v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, rozsah zastavitelnych
ploch zohledfiuje pfedpoklad narlistu obyvatel na cca 550. Je prevzata jiz zpracovana studie pro
lokalitu Zahomi a jsou prevzaty schvalené zmény platného UP. Po vyCerpani téchto ploch bude obec
rozvijena smérem na obec Lomnicku (prostor Gzemnich rezerv),

e historickd naves je chranéna pred nezadouci novodobou vystavbou, stavajici objekty v ¢asti
obce v kopci nad silnici se svébytnym venkovskym charakterem je mozno vyuzit pro chalupareni,
bude doplnéna zelen v ndvaznosti na pési trasy a vodni toky a plochy,

e stavajici chatové lokality budou zachovany s jejich pfiméfenym doplnénim, samostatné
rozptylené chaty nebudou povolovany,

e centrum obce bude posileno v sousedstvi obchodu se smiSenym zbozim,

e sportovni ¢innost je sméfovana do lokality nového hfisté u silnice na Hajanky. Mala hfisté pro
déti je mozno situovat i v rdamci ploch pro bydleni a zelen,

e je navrzeno doplnéni ploch pro drobné podnikani pobliz plochy pro vyrobu (Vitar) a to podél
stavajici mistni komunikace s podminkou jejiho rozsiteni,

e mistni a Ucelové komunikace budou doplnény v rozsahu nezbytném pro napojeni a obsluhu
navrhovanych rozvojovych lokalit,

e chybéjici technicka infrastruktura obce, zejména kanalizacni sit’ bude doplnéna,

e nezastavéné Uzemi bude vyuzivano zejména pro Ucely zemédélského hospodareni a lesnictvi.
Respektovana zdstava liniova i solitérni zelen, ktera bude dale doplnéna,

e je navrzen Uzemni systém ekologické stability Uzemi a volna krajina je chranéna pred
nezadouci zastavbou (Pfirodni park Svratecka Hornatina).

Hospodarsky rozvoj

e je umoznéno podnikani na vlastnich pozemcich v ramci zastavéného Gzemi vymezenim ploch
obytnych s bydlenim v rodinnych domech venkovského charakteru (BV), kde je pfipustna
nerusici vyroba a pfimérené hospodarské zazemi,

e je umoznéno podnikani ve vymezenych zastavitelnych plochach smiSenych obytnych
venkovského charakteru (SV) a v zastavitelnych plochach pro podnikatelské aktivity pfimo
vymezenych (VD).

Socialni soudrznost

e vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni Ize zajistit kontinualni rozvoj obce,
e zkvalitnénim bytového fondu a technické vybavenosti lze postupné zvysit Zivotni Uroven
obyvatelstva,
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e  zkvalitnénim prostiedi sidla a vytvarenim mist spoleCenskych kontaktl obyvatel i vymezenim
zastavitelnych ploch pro sportovni, pfipadné sportovné rekreaCni vyziti Ize podpofit socialni
soudrznost obyvatel.

Kvalitni Zivotni podminky

e dobrym usporadanim Feseného Uzemi je mozno omezit riziko negativnich vlivdi na Zivotni
prostiedi a podporovat zasady zdravého sidla,

e moznost bydleni v pfiznivém a zdravém Zivotnim prostfedi pak pro vétSinu obyvatel vyvazi
skuteCnost, Ze je nutno dojizdét za praci,

e neznehodnoti se krajina, kterd je vyznamna z hlediska rekreacniho potencialu.

A.3.1.2 Koncepce reseni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuzZiti

Uzemni plan je dle zadani feSen s predpokladem naristu obyvatel na cca 550 (z né&j byly odvozeny
potfeby ploch pro bydleni). Cast ploch je navrzena pro zlepSeni standardu bydleni soucasnych
obyvatel, jejichz starsi objekty by mohly byt vyuZity jako chalupy. Rodinné domy pro bydleni
venkovského typu umoznuiji situovani pfiméreného hospodarského zazemi.

V zasadé budou objekty max. dvoupodlazni, se sklonitou stfechou, s moznosti vyuziti podkrovi (ve
vySSich a okrajovych polohach se doporucuji domy pfizemni). Ze strany obce je poZadovana
pfevazné zastavba samostatné stojicimi domy, hustsi (ekonomictejsi) formy zastavby se
v Zelezném pravdépodobné neuplatni.

Bydleni

V izemnim planu obce je dle zadani uvaZovano s vystavbou cca 50 b.j. v rodinnych
domech, éemuz odpovidal nariist poctu obyvatel na cca 550. Kapacita navrhovanych ploch
tento poZadavek mirné prekracuje, plochy jsou zakresleny dle pozadavkd obce a viastnikl pozemkd
se zajmem o vystavbu.

Obytna zastavba bude realizovana na plochach pro bydleni individualni v RD venkovského typu
a na plochach pro bydleni individualni v RD méstského a pfiméstského typu. Ze strany obce je
pozadovana prevazné zastavba samostatné stojicimi domy, hustSi (ekonomictéjsi) formy zastavby
se pripoustéji. Ve staré zastavbé je mozno vyuzivat domy pro chalupareni. Podminky pro vystavbu
jsou stanoveny v Casti A.6 této zpravy.

Navrzené lokality:

Z1 - lokalita pod Hradiskem, prevzata ze zmény ¢ 5 UPN SU Zelezné, podminkou realizace je
vybudovani komunikace s napojenim na silnici II. tfidy véetné inZenyrskych siti.

Z2 - lokalita Zahomi, prevzata ze zmény ¢. 1 UPN SU Zelezné, na zakladé zpracované tzemni
studie rozdélena na Casti Z2a - Z2f, podminkou realizace zastavby v ploSe je dodrzeni podminek
stanovenych Gzemni studii.

Z3 — lokalita Padélky prevzata ze zmény ¢ 5 UPN SU Zelezné, podminkou realizace je zajisténi
Uzemni studie, dle které budou realizovany obsluzné komunikace véetné inZenyrskych siti. LeZi
u komunikace, ktera propoiji silnici III. tfidy do Lomnicky s mistni komunikaci vedouci k Hradisku.
Komunikace je v severni Casti vybudovana a bude prodlouzena jiznim smérem véetné inzenyrskych
siti. Komunikace bude obousmérna, podminkou realizace je respektovani minimalnich Sirek
verejnych prostranstvi.

Z4, 75 - lokality u silnice III. tfidy do Lomnicky. Podminkou pro vystavbu je dobudovani
inZzenyrskych siti a posouzeni hlukové zatéze ze silnice III. tfidy.

Z6 — lokalita byvalého hliniku v jihozapadni Casti obce u silnice II. tfidy. Podminkou pro vystavbu je
dobudovani inzenyrskych siti a posouzeni hlukové zatéze ze silnice II. tFidy.

zemé&délsky objekt. Podminky vyuZiti: 1. NavrZzeny objekt obytné funkce se musi vyporadat
s potencialni hlukovou zatézi z priléhajici silnice II. tfidy. 2. Navrzeny objekt vyrobni funkce nesmi
svymi dopady na Zivotni prostfedi omezit bydleni. 3. Maximalni zastavénost pozemku nepresahne

4
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20 %. 4. Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Z8 — maly pozemek na jihovychodé obce, soucast zastavéného Uzemi, na pozemku staval
zemédélsky objekt, navazuje na rozvojovou plochu Z9 platného UP (lokalita Nad Mezi). Podminky
vyuziti: Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Z9 — lokalita Nad Mezi u lesa pouze pro 1 RD, prevzata ze zmény &. 5 UPN SU Zelezné. RD bude
pristupny odbockou z verejné komunikace, kudy budou vedeny pfipojky inzenyrskych siti.

Z10 - lokalita Nad Mezi u komunikace k Vitaru. Komunikace k Vitaru bude rozsifena.

P2 — navrh prestavby z plochy rekreace na plochy bydleni. Navrzené objekty bydleni musi
respektovat skutecnost, ze plocha se nachazi v sousedstvi registrovaného VKP Hradisko a tvori
prechod zastavby do krajiny.

Rekreace, cestovni ruch

Pro rekreaci slouzi mimo chalupy v zastavbé obce chaty v lokalitich mimo zastavéné a zastavitelné
Uzemi obce — lokality chat jsou Uzemnim planem respektovany.

Chatovou lokalitu severné obce navazujici na hfisté je mozno doplnit v pfiméreném rozsahu, vznik
dalsich objektl pro rekreaci (individualni i hromadnou) ve volné krajiné je zakazan.

V obci se nevyskytuje Zadné ubytovaci zafizeni typu penzion a ani se s jejich vystavbou neuvazuje.

Do katastru obce zasahuje uzemi pfirodniho parku Svratecka Hornatina. Rozvoj cestovniho ruchu
a turistiky v Zelezném a okoli je svazan s problematikou celého TiSnovska - vyzaduje feSeni
systému informaci o vSech krasach a pamétihodnostech v Gzemi jako celku, vybaveni nastupnich
prostord (informace), vybaveni pro navstévniky (stravovani, obchody, sluzby ...) se predpoklada
v TiSnove.

Podstatny vyznam ma pro rekreaci v Uzemi cykloturistika — sit’ cyklistickych stezek na Uzemi
katastru je doplnéna.

Obcanské vybaveni, sluzby — verejna vybavenost

Viz kapitola A4. Koncepce verejné infrastruktury.

Obcanské vybaveni, sluzby

Zarizeni maloobchodni sité, velkoobchod

Provozovani maloobchodnich prodejen v obci bude ovlivnéno trhem. Pro zakladni obsluhu Gzemi
bude i nadale slouZit zrekonstruovany obchod se smiSenym zbozim pfi silnici 1I/377. Dalsi obchodni
sit’ je snadno dostupna v TiSnové a v Brné.

Velkoobchodni zafizeni se v obci nenachazi a nebude zde umisténo.

Ubytovani, verejné stravovani

V obci nefunguje Zadné ubytovaci zafizeni, jsou zde dva hostince. Bez dalSich pozadavkd.

Nevyrobni a opravarenské sluzby

Sluzby jsou zajiStovany prostrednictvim soukromych podnikatell, prevazné jsou soucasti objektd
bydleni nebo jejich pozemkl. Rozvoj dalSich sluzeb a jejich konkrétni situovani zavisi na
soukromych podnikatelskych aktivitdch a je mozny na plochach navrzenych pro drobnou vyrobu,
v plochach smisenych a v ramci danych regulativi pro individualni bydleni v RD venkovského typu.

Hrbitov v obci neni a nebude situovan, je vyuzivan hrbitov v TiSnové.

Télovychova a sport

V lokalité Pod Lozy se nachazi nové venkovni hfisté se zdazemim - socidlni zafizeni, Satny,
obcerstveni. Ve dvore rekonstruované prodejny smiSeného zbozi je zfizeno venkovni détské
sportovisté/hfisté.
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V ostatnich Castech obce umoznuje Gzemni plan doplnéni malych détskych hfist' v rdamci ploch
bydleni a ploch zelené.

Vyroba a skladové hospodaistvi

Préimyslova a drobné vyroba

Podnik VITAR spol. s r.o. je firma zabyvajici se vyrobou vitaminovych ptipravkd a doplnkd zdravé
vyzivy, sidli v byvalém arealu firmy Limova v jizni Casti obce. Dosud probihala intenzifikace vyroby
dostavbou uvnitt arealu (skladova hala).

Dalsi plochy pro drobnou vyrobu jsou vymezeny v sousedstvi této stavajici lokality, po jejich
vycerpani je mozno vyuzit Gzemnich rezerv ploch smiSenych v lokalité Pod Parkany.

V byvalém téZebnim prostoru pod kopcem Hradisko je situovana mala zamecnicka provozovna
spolu s bydlenim. V UP beze zmény.

Tézba nerostnych surovin
V feSeném Uzemi nejsou stanoveny dobyvaci prostory ani chranénd loziskové Uzemi (CHLU) ve

smyslu §§ 16-19 zakona ¢. 44/1988 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd (horni zakon) a vyhlasky
¢. 364/1992 Sb. o chranénych loziskovych Gzemich.

Vyhradni lozisko, poddolované Gzemi, sesuvné Gzemi — neni.

L'Jzemvl' potencialniho sesuvu se nachazi v severovychodni Casti obce pfi hranici s k.0. Hajanky, na
k.0. Zelezné zde neni navrhovana zadna zastavba. Zastavbu v tomto Uzemi na k.U. Hajanky UP
Zelezné neresi.

Zemédélska vyroba

Zemé&dglsky pldni fond je vyuZivan zejména jako orna plida. V ramci zpomaleni odtoku srazkovych
vod a tim sniZeni nebezpeci vodni eroze je v UP navrZena vysadba liniové zelené podél obsluzné
komunikace Jamné — Lomnicka. Tato linie bude zaroven slouzit jako interakéni prvek USES.

Z dalSich zplsobd vyuZiti Gzemi jsou nejvyznamnéji zastoupeny trvalé travni porosty, zahrady
a sady. V UP jsou vétSinou zachovany, pfipadné doplnény.

Zemeédélskou vyrobu v feSeném Uzemi zajiStuje ZD AGRIA Drasov (nevlastni zde Zadné objekty,
sidlo ma v Drasové) a soukromi zemédélci.

V zapadni Casti katastru je v ramci revitalizace toku Lomnicky navrZena soustava nékolika rybnick
- nebude slouzit vyhradné k chovu ryb.

Lesni hospodarstvi

Lesni pozemky jsou v UP beze zbytku respektovany.

A.3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na limity a bariery v Gzemi tak, aby zastavéné Gzemi
obce bylo rozsifeno o rozvojové lokality pro navrhové obdobi tzemniho planu.

Prehled zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné — viz vykres zakladniho
¢lenéni Gzemi a nasleduijici tabulka:

Tab. Pf¥ehled navrhovych ploch UP Zelezné

Viz nasledujici strana
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A.3.3 Vymezeni systému sidelni zelené

A.3.3.1 Zelen v zastavéné casti obce

Koncepce rozvoje obce pocita se systémem funkcné samostatné zelené, clenéné do kategorii:
ZS - zelen soukroma a vyhrazena
ZP - zelen prirodni

Verejnd zelen je zahrnuta do ploch verejnych prostranstvi. Systém sidelni zelené je tvoren
predevsim zeleni soukromou (zahradami), dopliiuje ho zelen prirodni.

Zelen uvnitf jinych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti neni v ramci Uzemniho planu vyclenéna jako
funkéné samostatna — tvori doplikovou funkci k jiné hlavni funkci.

Zelen soukroma a vyhrazena je vétsinou zahrnuta do jinych typd ploch (pfevazné do ploch
bydleni v zastavéném Uzemi, v nezastavéném byva soucasti smiSenych ploch). Samostatné je
vymezovana v pripadé, ze jde o samostatnou zahradu bez jednoznacné vazby na objekt nebo svym
rozsahem presahuje vyznamnost objektu, ktery obklopuje (samostatné stojici chaty).

Zelen prirodni jsou funkéné samostatné plochy zelené v zastavéném Uzemi, jejichz rozvoj je fizen
predevsim prirodnimi procesy, druhova skladba prevazné pfirozena nebo pfirodé blizka (vhodné je
vyuziti ovocnych drevin, nevhodna je pfitomnost invazivnich a expanzivnich druh@).

A.4 KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

A.4.1 Koncepce verejného obcanského vybaveni

Vzdélani a vychova

e Materska Skola se v obci nenachazi, vzhledem k predpokladanému narlistu obyvatel v obci je
pro jeji umisténi vymezena navrhova plocha obcanského vybaveni — verejné vybavenosti v lokalité
Pod Lozy.

e Zakladni Skoly : TiSnov.
e  Zakladni umélecké skoly: TiSnov.
e  Stredni a stfedni odborné Skoly: TiSnov, Brno.

Zdravotni sluzby

Jsou vyuzivana zafizeni zdravotnictvi a socialni péce v TiSnoveé, prip. v Brné.

Navrhova plocha Z13 sluuje moznost umisténi zafizeni pro vzdélani — materskou Skolu a moznost
umisténi zafizeni socidlni péce — penzion pro seniory.

Kultura

Pro konani kulturnich akci je mozné vyuzivat sal stavajiciho kulturniho domu na navsi. Je navrzeno
vybudovani nového kulturniho domu v prestavbové ploSe P3 v Horce.

Pfevazna cast sportovnich cinnosti bude probihat v aredlu soucasného hfisté v Horce (hfisté pro
micové hry se zazemim, tj. Satnami, toaletami a technickym zazemim).

Ostatni Cinnosti jsou soustfedény do rekonstruovaného a dostavéného objektu obchodu (obecni
Ufad, technické sluzby, knihovna s napojenim na internet, archiv, spolkova a zajmova Cinnost), ve
dvore je zfizeno venkovni détské sportovisté/hriste.
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Verejna sprava, ochrana obyvatelstva

Obecni Ufad je umistén v nastavbé nad rekonstruovanym obchodem se smiSenym zboZim — vCetné
knihovny, archivu a internetu.

V budové byvalého obecniho Ufadu se nachazi hasi¢ska zbrojnice, bude zde zachovana.
Dodavaci posta a sidlo Policie CR je v Ti$nové.
Cirkevni stavby — 1 kapli¢ka na navsi, v UP beze zmény.

Navrzené plochy:

Z13 — zastavitelna plocha pro umisténi zafizeni pro vzdélani — matefskou Skolu a zafizeni socialni
péce — penzion pro seniory,

P3 — prestavbova plocha pro prestavbu z plochy obcanského vybaveni — télovychovy a sportu na
plochu obcanského vybaveni — vefejné vybavenosti pro umisténi nového kulturniho domu -
komunitniho centra.

A.4.2 Koncepce verejnych prostranstvi

V izemnim planu jsou vymezeny dopravni trasy, které jsou predpokladem pro pfimérenou
dopravni obsluhu feSeného Gzemi. Sitky ulicnich profild budou respektovat vyhlasku ¢. 501/2006
Sb. v platném znéni.

Pro rozvojova Uzemi jsou zavazné principy obsluhy navrhovanymi mistnimi komunikacemi. Jejich
vedeni uvnitf lokalit, uréenych pro zpracovani podrobnéjsi dokumentaci, bude stanoveno az v této
dokumentaci.

Jako zavazné jsou navrzeny nové pési trasy.

Je navrzena koncepce feSeni inzenyrskych siti a vymezeny jejich trasy pro obsluhu feSeného Uzemi.
Inzenyrské sité budou prednostné feSeny na verejnych pozemcich.

Jako samostatna kategorie verejnych prostranstvi je vymezena verejna zelen.

Verejna zelen jsou funkéné samostatné plochy zelené v zastavéném Uzemi. Jedna se zejména o
zelen vefejnych prostranstvi, ktera mlze byt parkové upravend, je vsak doporuceno jeji druhovou
skladbu pfizplsobit v misté obvyklym prfirodé blizkym druh@m (vhodné je vyuziti ovocnych drevin,
nevhodna je pfitomnost invazivnich a expanzivnich druh(). V této zeleni se predpoklada vyssi
zastoupeni zpevnénych ploch pro chodniky, hfisté a dalSi pobytové plochy pro verejnost a
umist'ovani objektl vefejné vybavenosti, jako obcerstvovacich stankd, obecniho mobiliafe a prvkd
drobné architektury (sochy, kfize, pamatniky).

Navrzené plochy:

Z17 - zastavitelna plocha verejnych prostranstvi pro umisténi mistni komunikace vcetné chodnikd,
parkovist/, ploch vefejné zelen€, obecniho mobiliare, hernich ploch a prvk,

Z18 - zastavitelna plocha zelené verejné pro vysadbu obecni zeleng, parkové upravené zeleng,
zpevnénych ploch pro chodniky a vefejna prostranstvi, hfisté, umistovani objektl verejné
vybavenosti, jako obCerstvovacich stankl, obecniho mobiliafe a prvkl drobné architektury,

Z19 - zastavitelna plocha zelené verejné pro vysadbu obecni zelené, parkové upravené zeleng,
zpevnénych ploch pro chodniky a vefejna prostranstvi, hfisté, umistovani objektl verejné
vybavenosti, jako obCerstvovacich stankl, obecniho mobilidfe a prvkl drobné architektury,

Z20 - zastavitelna plocha zelené verejné pro vysadbu obecni zelené, parkové upravené zeleng,
zpevnénych ploch pro chodniky a vefejna prostranstvi, hfisté, umistovani objektl verejné
vybavenosti, jako obecniho mobilidfe, nadob na tfidény odpad nebo prvk{i drobné architektury,

Z21 - zastavitelna plocha zelené verejné pro vysadbu obecni zelené, parkové upravené zeleng,
zpevnénych ploch pro chodniky a vefejna prostranstvi, umistovani objektd vefejné vybavenosti,
jako obecniho mobiliafe, nadob na tridény odpad nebo prvk{ drobné architektury,

Z22 - zastavitelna plocha zelené verejné pro vysadbu obecni zelené, parkové upravené zeleng,
zpevnénych ploch pro chodniky a vefejna prostranstvi, umistovani objektd vefejné vybavenosti,
9
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obecniho mobilidfe a prvk{ drobné architektury,

Z23 - zastavitelna plocha zelené verejné pro vysadbu obecni zelené, parkové upravené zeleng,
zpevnénych ploch pro chodniky a vefejna prostranstvi, hfisté, umistovani objektl verejné
vybavenosti, obecniho mobiliafe a prvk{ drobné architektury,

Z24 - zastavitelnd plocha zelené verejné pro vysadbu obecni zelené, parkové upravené zeleng,
zpevnénych ploch pro chodniky a vefejna prostranstvi, umistovani objektll vefejné vybavenosti,
obecniho mobiliare a prvkd drobné architektury.

A.4.3 Dopravni infrastruktura

A.4.3.1 A.4.3.1. Sir$i dopravni vztahy

Stavajicimi hlavnimi dopravnimi trasami v obci jsou silnice 11/377 TiSnov - Cerné Hora — Prost&jov a
111/3779 Zelezné - Lomnicka. Silnice zajistuji dopravni napojeni na sousedni Uzemi. Zaroven
zajist'uji pfimou obsluhu pfilehlych nemovitosti.

Jejich priibéh zastavénym Gzemim je nezménén.

A.4.3.2 A.4.3.2. Druhy dopravy, Feseni dopravnich zavad

Silnice — navrhuje se
e je navrzen prljezdni Usek silnice 11/377.

Pratahy silnic jsou ve funkeni skupiné C. V nasledujici tabulce jsou uvedeny zakladni typy Upravy
silnic (bez parkovacich pruh@).

o v zastavéném Uzemi mimo zastavéné
silnice Gzemi ,
, funkeni poznamka
navrh KUDi typ ]
skupina kategorie

mozno doplnit o
11/377 C MO2-12/8/50 S$7,5 parkovaci Ci
zastavkovy pruh

111/3779 C MO2-10/8/50 56,5

Zakladni typ komunikaci mlze byt dle mistnich podminek lokadlné transformovan na typ
s parkovacim pruhem nebo zilivem, tedy na typ MO2p-14/10/50, MO2p-12/10/50 nebo MO2-
10/8,5/30.

Napojeni jednotlivych objektl v navrhovych plochach na silnici II. tfidy bude omezeno na nezbytné
minimum.

Mistni a icelové komunikace — navrhuje se

e nové mistni komunikace, zpfistupriujici navrhovou plochu bydleni, plochu obCanského vybaveni a pro
lepsi zpristupnéni chatové lokality.

Pési trasy — navrhuje se
e pé&si komunikace pro zpfistupnéni navrhovych ploch v jizni ¢asti obce.

Cyklotrasy a cyklostezky — navrhuje se

e prodlouZeni cyklostezky ke kfizovatce s mistni komunikaci na naves.

10
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Doprava v klidu
» Zzfizeni novych parkovacich mist v oblasti navsi na plochach vefejnych prostranstvi na
zakladé podrobné&jsi UPD.

Hromadna doprava

Plochy pro hromadnou nejsou navrzeny.

Dopravni zarizeni

Plochy pro dopravni zafizeni nejsou navrzeny.

Ochranna pasma

Ochranné silni¢ni pasmo mimo zastavéné Uzemi obce je pro silnice II. a III. tfidy 15 m od osy
VOZOVKky.

7 v

Negativni ucinky hluku

Podminky pro umistovani staveb v okoli pritah silnic jsou stanoveny v kap. A.6.2 Navrh podminek
pro vyuZiti ploch v zastavéném Gzemi a na zastavitelnych plochach.

Podminky umistovani:

Navrzené mistni komunikace, parkovisté a pési trasy jsou soucasti ploch vefejnych prostranstvi.
Parkovisté jsou také soucdsti ploch obcanské vybavenosti, vyroby a bydleni. Mistni komunikace
budou budovany v dopravnim prostoru min. 8 m, ktery zajisti ulozeni vSech inzenyrskych siti podél
a v komunikaci.

A.4.4 Vodni hospodarstvi

A.4.4.1 Vodni toky

Prevazna Cast rfeSeného katastru obce leZi v povodi potoka Lomnicky, ktery je pFitokem Besénku.
Mala Cast nezastavéného Uzemi na jihu katastru spada do povodi feky Svratky a na jihozapadé do
povodi Lubé. Potok LomniCka protéka jen severozapadni Casti katastru, je v pfirozeném korytu
a privalové vody obec nezasahuiji. Vyjimkou jsou tfi samoty u Hajanek na severu katastru, jejichz
pozemky sahaji aZ k potoku. Uzemi kolem potoka je v PHO II. stupné (PHO II a, PHO II b) vodniho
zdroje Lomnicka a v PHO I, PHO II stupné jimaciho zdroje Zelezné. Pres zastavbu protékaji mistni
vodoteCe pramenici v lese pod Stanoviskem.

Navrhuije se:

e na hornich tocich mistnich vodote¢i upravit spad koryta (hrazky, zpevnéni brehl ap.)
obdobné jako u bystfin pfirodnimi materialy (kamen, drevo, plltky ap.).

A.4.4.2 Zasobovani vodou

Obec je zasobena ze skupinového vodovodu TiSnov a stavajici rozvody pitné vody jsou prakticky ke
véem objektlim. Zdrojem jsou vytlatny fad do koncového vodojemu Zelezné, privodni fad
z vodojemu Kvétnice a AT stanice pro vySe poloZzené objekty. Systémy jsou rozdéleny sekcénimi
Soupatky a zdroje jsou dostatecné.
Navrhuje se:

e postupna rekonstrukce starsich fadd (mensi dimenze),

e rozsifeni vefejného vodovodu do nové zastavby.

A.4.4.3 Odkanalizovani obce

Obec ma zpracovanou projektovou dokumentaci na novou kombinovanou kanalizaci, dle které byla

vV

kanalizace) Cerpany do jednotné stoky u arealu Vitar a odtud jsou gravitacné svedeny do jednotné
11
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kanalizace v Tignové (na COV Tignov-Brezina). Stavajici destova kanalizace, kteréd je zalsténa do
mistnich vodotedi zlstane vyuZzivana.

Navrhuje se:
e oddilna kanalizace v nové navrzenych lokalitach,

e pfi likvidaci srazkovych vod z novych lokalit (ale i u dostaveb proluk) dodrzovat vyhlasku €.
501/2006 v pozdé€jSim znéni (zejména §20,21). Tam kde nebude mozné zcela vyloucit
Uplnou likvidaci vsakem (na pf. horSi hydrogeologické poméry, maly pozemek ap.), je
nutné navrhnout zdrze jako soucast vnitfni kanalizace), které prepad do jednotné
kanalizace omezi na hodnotu odtokového koeficientu 0,05-0,1 (soucasny stav),

e zmény (nové navrhovana zastavba) je tfeba doplnit do projektu II. etapy (pokud budou
schvaleny a budou se realizovat v dohledné dobé).

A.4.5 Energetika a spoje

A.4.5.1 Zasobovani plynem

Cela obec je plynofikovana dle generelu (100 %). Zakladnim zdrojem je privod STL plynovodem od
TiSnova. Stredotlaky rozvod je ukoncéen v Alz regulatorech. Z nich jsou vyvedeny nizkotlaké rozvody
po obci a v systému je rezerva i pro rozvoj obce. Do budoucna se uvazuje s prepojenim nizkotlaku
na stredotlak.

Navrhuije se:
e rozsifeni NTL (STL) rozvodd do novych lokalit,

e uprednostnit vyuzivani alternativnich zdroji pro vytapéni a pfipravu TUV.

A.4.5.2 2Zasobovani elektrickou energii

Navrhované reseni

Rozvodna sit’

V navrhovém obdobi zlstanou prevazné zachovany trasy stavajicich vedeni vSech napétovych
drovni.

Sit’ 400 kV:

V feSeném Uzemi se nepocita s vystavbou novych zafizeni a vedeni této napét'ové hladiny.
Sit’ 220 kV:

V feSeném Uzemi se nepocita s vystavbou novych zatizeni a vedeni této napétové hladiny.
Sit’ 110 kV:

V feSeném Uzemi se nepocita s vystavbou novych zafizeni a vedeni této napétové hladiny.
Sit’ VN 22 kV:

Se zasadnim rozsifenim distribucni sité 22 kV spole¢nost E.ON v navrhovém obdobi nepodita.

Z d@vodu uvolnéni navrhovych ploch je navrzeno prelozeni vedeni VN a trafostanice TR3, dale je
navrzena pfelozka volného vedeni 22 kV, které propojuje pfipojku z VN 13 s trafostanici TR 4, bude
trasovana mimo lokalitu navrhované zastavby. Nové umisténi je zakresleno ve vykrese. Obé
prelozky budou provedeny izolovanymi vodici.

Pro napojeni nové zastavby v lokalité Zahomi je navrzena vystavba kioskové trafostanice TRN
s kabelovym pfivodem VN.

Pfipojovani novych odbératelll vyrobni a nevyrobni sféry bude FfeSeno v souladu s platnou
legislativou (zak. 458/2000 Sb., vyhl. 51/2006 Sb., pfipadné novou legislativou v platném znéni).

12
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Verejné osvétleni

Pro nové lokality vystavby bude verejné osvétleni provadéno v navaznosti na navrhovanou
distribucni sitt NN - v Castech, kde bude provadéna kabelova rozvodna sit NN bude pouzito
samostatnych osvétlovacich stozard, v pfipadé venkovni sit€é bude vyuZito téchto podpér i pro
osazeni svitidel vefejného osvétleni. Ovladani navaze na stavajici stav.

Svitidla budou volena tak, aby jejich svételné — technické vlastnosti odpovidaly poZzadavkim na
snizovani a eliminaci tzv. svételného znecisténi, to znamena pouziti takovych typd, jejichz svételny
tok je vSechen vyzaren smérem dolll a nedochazi k rozptylu svétla na krytech a jeho vyzarovani
smérem nahoru.

A.4.5.3 Spoje

Navrhované reseni

Dalkové kabely

Pro uvolnéni ploch zastavby je navrZena prelozka Casti trasy DOK TiSnov - Rohozec a metalického
kabelu.

Rozvody MTS
S dalsi vystavbou zafizeni Telefénica Oz nepocita.

Rozsifeni mistni telekomunikacni sité bude provadéno v mistech navrhované zastavby. Planuje se
pouze pokladka telekomunikacnich kabelll, ktera zajisti dostateCnou telefonizaci. Planovana
zastavba bude napojena na telefonni sit’ po provedeni rozsifeni sité v navrzenych lokalitach.

Trasy kabelG MTS UP nefesi, budou upresnény v daldich stupnich dokumentace.
Radioreléové trasy

Respektovany, zfizovani novych radioreléovych spojli se nepredpoklada.

A.4.6 Koncepce nakladani s odpady

A.4.6.1 Nakladani s odpady

Obec ma zpracovan program odpadového hospodarstvi. V soucasné dobé ma zajistén smluvni
odvoz komunalniho odpadu Technickymi sluzbami TiSnov spol. s r.0. a odpad je likvidovan
v brnénské spalovné.

Obec bude plné respektovat Plan odpadového hospodafstvi Jihomoravského kraje, zejména:
materidlové vyuZivani odpadl, predevsim jeho klasickych vyuZitelnych slozek jako je papir
a lepenka, sklo, plasty, kovy a bioodpady. Dllezitym Ukolem je separace nebezpecnych slozek.

Vyskyt nepovolenych skladek nebyl na katastru obce zjistén. S vybudovanim vlastniho ekologického
dvora obec vzhledem k blizkosti TiSnova nepocita.

A.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI,
OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI NEROSTU A POD.

A.5.1 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny respektuje charakteristické prirodni podminky Gzemi a historicky
utvarené zplsoby vyuziti krajiny, s rozsifujicim se urbanizovanym prostfedim venkovského
charakteru.
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Soucasti koncepce usporadani krajiny je predevsim rozClenéni krajiny do ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, vymezeni Uzemniho systému ekologické stability, zabezpeCeni prostupnosti
krajiny a vytvoreni podminek pro jeji rekreacni vyuZiti.

Prvoradym cilem koncepce je ochrana stavajicich pfirodné nejcennéjsich Uzemi — vyznamnych
krajinnych prvkd (VKP).

V téchto Uzemich je v zasadé konzervovan soucasny stav vyuZiti s predpokladem dalSiho posilovani
pfirodnich a estetickych hodnot. Mimo zastavéné Uzemi je preferovano zachovani polyfunkcniho
charakteru krajiny, umoznujiciho vyvazené hospodarské a rekreacni vyuziti, skloubené s ochranou
stavajicich ekologicky a esteticky cennych prvkd krajiny.

NZ - plochy zemédélské - jsou tvoreny v prvé fadé zemédélskym pldnim fondem, definovanym
zakonem 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist.
Zahrnuty jsou tu pozemky orné piddy, trvalych travnich porostl, patfi sem i polni cesty,
odvodnovaci prikopy, hraze slouzici k ochrané pred zamokienim nebo zatopou, ochranné terasy
proti erozi, porosty dfevin rostoucich mimo les jako jsou porosty na mezich, aleje a stromoradi,
remizky a solitéry. Dale zahrnuji pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi
umisténych v krajiné (mimo vyrobni zemédélské arealy) a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

ZvIast’ jsou vymezeny plochy zemédélské — orna plda (NZ.1) a plochy zemédélské — trvalé travni
porosty (NZ.2) a to z dlivodu odliSnosti téchto dvou kultur v intenzité obhospodarovani, jejich
stabilité a biologické hodnoté, ochrané pld.

NL - plochy lesni - jsou tvoreny pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa ve smyslu zdkona
C. 289/1995 Sb. o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zdkonl. Zahrnuji pozemky staveb
a zarizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Podstatna
je i mimoproduk¢ni funkce lesa v Uzemi — ekologicka.

NP - plochy pfirodni - jedna se o funkéné samostatné plochy, které jsou vymezeny za Ucelem
zajiSténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Zahrnuji pozemky vyznamnych krajinnych prvkd a
prvkd USES, dale vyznamnéjsi plochy dfevinné nelesni vegetace s krajinotvornou funkci.

NS — plochy smiSené nezastavéného Gizemi — samostatné vymezené v pripadé, kdy vzhledem
ke strukture lokality neni icelné jeji podrobnéjsi déleni. Jde o plochy s drobnym délenim pozemkd a
pestrou mozaikou jejich vyuZziti, stfidaji se tu trvalé travni porosty (louky, lada), drobna pole,
zahrady (neoplocené), sady, méné vyznamné segmenty vzrostlé dfevinné nelesni vegetace,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi umisténych v krajiné (mimo vyrobni
zemédélské arealy) a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Koncepce usporadani krajiny zajiStuje rovnovahu mezi vyuzivanim krajiny a jeji ochranou
a tvorbou. Ridi se principy zachovani, respektive zvy$ovani ekologické stability. Vychazi z myslenky
vzajemné oddélit labilni ¢asti krajiny soustavou stabilnich a stabilizujicich ekosystém@ a propojit
izolovana pfirozena stanovisté spoleCenstev, ktera jsou pro feSené uzemi charakteristicka. Na tomto
principu je vymezovan Uzemni systém ekologické stability (USES).

A.5.2 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability krajiny (USES) je v zakoné & 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, definovan jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak ptirodé
blizkych ekosystémd, které udrzuji pfirodni rovnovahu. RozliSuji se mistni (lokalni), regionaini
a nadregionalni Urovné systému ekologicke stability. Zakladnimi prvky USES jsou biocentra
a biokoridory. Dopliikovymi skladebnymi ¢astmi USES jsou interakcni prvky.

V k.U. Zelezné se nenachézi ani jim neprochazi zadny prvek regionalniho nebo nadregionalniho
USES.

Lokalni Groveri USES tvofi dvé vétve: hydrofilni (mokra) a mezofilni (hydricky normalni). Hydrofilnim
biokoridorem je tok Ficky Lomnicky a jeho doprovodné brehové porosty, prostupuijici Gzemi zhruba
vychodo-zapadnim smérem. Pficné na néj (smérem severo-jiznim) prochazi Uzemim mezofilni
biokoridor vstupujici do Uzemi z LBC Svobodnice, prochazejici okrajem lesa nad obci, sestupujici
podél cesty mezi rekreaCnimi chatami, dale prechazi silnici II/377 a opét po okraji lesa prochazi LBC
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Hradisko, kde kfizuje hydrofilni vétev (LBK Lomnicka) a pokraCuje dale po stavajicich segmentech
drevinné nelesni vegetace — lesiky, meze — po hrané k.U. Zelezné a Lomnicka.

Interakéni prvky podporuiji pozitivni plsobeni zakladnich prvkd L'JSE§. Navrzen je liniovy interakcni
prvek podél polni cesty spojujici Jamné a Lomnicku (protind k.U. Zelezné v severni Casti), ktery
bude zaroven plsobit jako protierozni ochrana a opatreni ke zlepSovani retencni schopnosti krajiny.

Skladebné ¢asti USES jsou zndzornény v grafické ¢asti dokumentace.

A.5.2.1 Zavaznost USES:

Pro biocentra a biokoridory navrhu USES plati:

Pripustné jsou - vysadby porostl geograficky plvodnich dfevin (mimo plochy, kde jiné typy regulaci
vysadby dfevin neumoZiiuji), zmény dfevinné skladby lesnich porostli ve prospéch geograficky
plvodnich drfevin, do doby realizace jednotlivych prvkl USES stavajici vyuZiti, pfip. jiné vyuZiti,
které nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni ekologickou stabilitu
Uzemi, signalni a stabilizacni kameny a jiné znacky pro geodetické Ucely.

Podminéné pripustné jsou - liniové stavby napfic¢ biokoridory, stoZary nadzemniho vedeni, vstupni
Sachty podzemniho vedeni, pfeCerpavaci stanice, vrty a studny, stanice nadzemniho a podzemniho
vedeni, stanice slouzici k monitorovani ZP.

Nepripustné — veSkera Cinnost v Uzemi, ktera je v rozporu s reZzimem Uzemniho systému ekologické
stability.

A.5.3 Koncepce hospodareni s destovymi vodami, ochrana pred
povodnémi, suchem a protierozni opatreni

V celém feSeném Uzemi je tfeba maximalizovat opatieni zvySujicich retenéni schopnost tzemi.

Navrhuije se:

- revitalizace potoka Lomnicka a doplnéni navazujici soustavy rybnikd (pod Hradiskem, vodni
plochy VV);

— v zemédélskych plochach (NZ) a ve smiSenych plochach nezastavéného Uzemi (NS) je tfeba
volit vhodnou skladbu zemédélskych plodin a zachovat vyrazny podil trvale zatravnénych ploch,
zachovat a doplfiovat meze a remizky (zejména paralelné s vrstevnicemi) a Clenit jimi velké
celky orné plidy na mensi;

- zachovat vysoky podil vegetacnich ploch — dle charakteru Uzemi trvalého travniho porostu,
stroml a kefll — zejména v potocni nivé Lomnicky, na Upati Hradiska a v lesnim masivu
v jihovychodni enklavé katastru;

— v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach a v plochach prestaveb prednostné akumulovat
dest'ové vody na pozemcich staveb a vyuzivat pro vsak a na zalivku vegetace;

— vystavbu na hranici zastavéného Uzemi organizovat tak, aby stavebni pozemky svymi
zahradami smérovali k okraji obce a vytvarely tak kolem obce zeleny prstenec.

A.6 PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH, PODMINKY PROSTOROVEHO
USPORADANI

A.6.1 Navrh clenéni izemi obce na plochy s rozdilnym zpisob. vyuziti
a podminky pro vyuziti

A.6.1.1 Zasady requlace Gzemi

Zakladni ¢lenéni Uzemi obce vychazi z déleni na Uzemi zastavéné a urcené k zastavéni (zastavitelné
plochy) a na Uzemi nezastavéné. Dale je celé fesené Uzemi clenéno na plochy s rozdilnym
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zplsobem vyuziti (Casti uzemi s rliznymi podminkami pro jejich vyuZiti a s rlznymi predpoklady
rozvoje).

Jednotlivé plochy maji stanoveny podminky pro své vyuziti. Dale se Cleni na plochy:

stabilizované tedy bez vétsich planovanych zasahli (maji podminky pro vyuziti
a prostorové usporadani shodné se soucasnym stavem),

plochy zmén, spodminkami vyuziti a prostorového uspofradani. Tam, kde je
predepsano Feseni ploch podrobnéjsi dokumentaci, neni stanoven navrh obsluznych
komunikaci a inZenyrskych siti s vyjimkou vstupli do GUzemi (jedna se o koncepcni
dokumentaci).

Stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize:

- kapacitou, polohou nebo ucelem odporuji charakteru predmétné lokality,
- mohou byt zdrojem naruseni pohody a kvality prostredi.

A.6.1.2 Prehled ploch reSeného tzemi

A. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti — zastavéné a zastavitelné
B. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti — nezastavéné a plochy zmén v krajiné

A. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti — zastavéné a zastavitelné:
Plochy bydleni B

BV bydleni individudlni v rodinnych domech - venkovského typu
BI bydleni individualni v rodinnych domech — méstského a priméstského typu

Plochy rodinné rekreace R
RI plochy staveb pro individuaIni rekreaci
Plochy obcanského vybaveni O

ov obcanské vybaveni — verejna vybavenost
0Ss obcanské vybaveni — télovychova a sport

Plochy veiejnych prostranstvi

PV plochy verejnych prostranstvi (pfipadné bez kddu)
yAY, zelen verejna

Plochy smisené S

S\ plochy smiSené obytné — venkovské

Plochy vyroby a skladovani V

VL vyroba a skladovani — lehky priimysl
VD vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba

Plochy technické infrastruktury T
TI technicka infrastruktura — zafizeni na sitich

Plochy dopravni infrastruktury D

DS dopravni infrastruktura — silnic¢ni
B. Plochy s rozdilnym zpdisobem vyuziti — nezastavéné

Plochy zelené zZ
ZS zelen soukroma a vyhrazena
ZP zelen prirodniho charakteru

Plochy vodni a vodohospodaiské V

wW vodni a vodohospodarské plochy
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Plochy zemédélské Nz

NZ.1 orna plda
NZ.2 trvalé travni porosty

Plochy lesni NL

NL plochy lesni
Plochy pFirodni NP

NP plochy pfirodni
Plochy smisené S

NS plochy smiSené nezastavéného Uzemi

A. Zastavéné a zastavitelné plochy

Plochy bydleni

Slouzi zejména pro bydleni a Cinnosti vazané k bytovému fondu, podil ploch pro bydleni presahuje
50% hrubych podlaznich ploch celkového vyuziti plochy. Vymezuji se za Ucelem zajisténi podminek
pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci
a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni. Plochy bydleni
zahrnuji zpravidla pozemky bytovych domdl, pozemky rodinnych dom{, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi.

Plochy rekreace

Slouzi pro Cinnosti spojené s aktivni nebo pasivni regeneraci lidského organismu. Vymezuji se za
Ucelem zajisténi podminek pro rekreaci v kvalitnim prosttedi. Zahrnuji zpravidla pozemky staveb
pro rodinnou rekreaci, pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné
s rekreaci, napfiklad verejnych prostranstvi, obCanského vybaveni, vefejnych tabofist, pfirodnich
koupalist, rekreacnich luk a dalSich pozemk{ souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které
nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekreaCnimi aktivitami.

Plochy obcanského vybaveni

Slouzi k umisténi zafizeni obc¢anského vybaveni nekomercniho i komeréniho charakteru mistniho
i nadmistniho vyznamu. Plochy obcanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni
obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na
kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné.

Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za GCelem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem. Plochy verejnych prostranstvi zahrnuiji
zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhd vefejnych prostranstvi a dalsi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obCanského vybaveni, slucitelné s tcelem
verejnych prostranstvi.

Plochy smisSené obytné

Plochy smiSené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na charakter
zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zplsob jejiho vyuZiti neni GCelné Clenit Uzemi na plochy
bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit umistovani staveb a zafizeni, snizujicich
kvalitu prostfedi v této ploSe, napfiklad pro prlimyslovou vyrobu a skladovani. Zahrnuji zpravidla
pozemky staveb pro bydleni, rekreaci, obCanského vybaveni a drobné podnikatelské aktivity,
pozemky verejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Do
ploch smiSenych obytnych Ize zahrnut pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi.
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Plochy vyroby

Slouzi pro Cinnosti vyroby, skladovani, a vyrobnich sluzeb, s monofunkénimi a polyfunkcnimi objekty
vcetné ploch manipulacnich, pfistupovych komunikaci, parkovist, chodnikd, arealové zelené.

Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani vodou,
energiemi, odkanalizovani a spoje. Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuiji
v pripadech, kdy vyuziti pozemkd pro technickou infrastrukturu, zejména z ddvodu ochrany zdravi
osob a ochrany technické infrastruktury, vylucuje zaclenéni takovych pozemkd do ploch jiného
zplisobu vyuziti.

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci,
drah, vodnich cest, letist' a jinych druhd dopravy. Plochy dopravni infrastruktury se obvykle
samostatné vymezuji v pripadech, kdy vyuziti pozemk( dopravnich staveb a zafizeni, zejména
z dlivodu intenzity dopravy a jejich negativnich vlivli, vyluCuje zaclenéni takovych pozemkd do
ploch jiného zplisobu vyuZiti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi
dopravni ptistupnosti, napfiklad ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni
prodej, ploch téZby nerostd.

B. Nezastavéné plochy a plochy zmén v krajiné

Plochy sidelni zelené

Koncepce rozvoje obce pocita se samostatné vymezenymi plochami zelené ¢lenéné do kategorii:
ZS - zelen soukroma a vyhrazena
ZP - zelen prirodniho charakteru

Zelen uvnitt jinych zakladnich funkénich ploch neni v ramci Uzemniho planu vyliSena jako funkéné
samostatna — tvofi dopliikovou funkci k jiné hlavni funkci obce.

Vodni a vodohospodarské plochy

Zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urCené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti (plocha mize byt vymezena jako teritorium vodniho Utvaru, které
zahrnuje kromé vodniho Utvaru jeho okoli). Vymezuji se za UCelem zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pied jejich Skodlivymi Gcinky a suchem, regulaci vodniho reZimu
Uzemi a plnéni dalSich Ucell stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Useku
vod a ochrany pfirody a krajiny.

Plochy zemédélské

Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajiSténi podminek pro prevazujici
zemédélské vyuziti. Zahrnuji zejména pozemky zemédélského pldniho fondu (tj. plochy urcené
k produkci zemédélskych plodin), pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
s vyjimkou arealll ZivolisSné a rostlinné vyroby, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Plochy lesni

Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek vyuziti pozemkd pro les.
Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky urcené k pinéni funkci lesa ve smyslu lesniho zakona,
pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Plochy smisené nezastavéného Uzemi

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny tehdy, kdy sohledem na charakter
nezastavéného Uzemi (pfip. s pfesahem do okrajovych partii zastavéného Uzemi) nebo jeho
ochranu neni Zadouci nebo potfebné jeho clenéni na jiné konkrétnéjsi typy ploch s rozdilnym
vyuzitim. Pozemky zahrnuté do téchto ploch mohou svym charakterem odpovidat plocham
zemédélskym, pfirodnim, vodnim a vodohospodaiskym, pfip. i plocham rekreace.
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Plochy pfirodni

Plochy s pFevazujici pfirodni funkci, zahrnujici pfedevsim plochy vyznamnych krajinnych prvkd
a prvkl USES, dale vyznamnéjsi plochy drevinné nelesni vegetace s krajinotvornou funkci.

A.6.2 Navrh podminek pro vyuziti ploch v zastavéném Uzemi a na
zastavitelnych plochach

A.6.2.1 Bydleni individualni v RD - venkovského typu (BV)

Stabilizované plochy:

Stavajici obytna zastavba v plvodni historické ¢asti obce.

Plochy zmén:
Nejsou.

Podminky pro vyuziti plochy:

Plochy slouZi pfedevSim bydleni venkovského typu, tzn. Ze dzemi mlze byt vybaveno drobnymi
stavbami pro omezeny chov hospodarského zvifectva a uzitkovou zahradou. Uzemi mdZe byt
doplnéno drobnymi stavbami pro dopravu (garaze obyvatel).

Pripustné vyuziti — bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru s uZitkovou i okrasnou
zahradou, doplikové stavby ke stavbé hlavni (hospodarské zazemi), plochy sidelni zelené, mala
hristé pro déti, nezbytné stavby pro dopravu a technickou vybavenost.

Podminecné pripustné — nekapacitni ubytovaci zafizeni (se zajisténim parkovani na vlastnim
pozemku), zakladni obCanské vybaveni (malé obchody, nerusici sluzby), malé neobtéZujici dilny
jako soucast domu ¢i jeho hospodarského zazemi. Plochy pro bydleni v sousedstvi silnic II. a III.
tfidy budou posuzovany z hlediska hlukové zatéze ze stavajici dopravy; chranéné prostory budou
u stavajici plochy dopravy navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze spinéni
hygienickych limitd hluku pro chranény prostor a chranéné venkovni prostory staveb, vcetné
doloZeni redlnosti navrzenych protihlukovych opatreni. Pfipustnost bude posuzovana v ramci fizeni
dle stavebniho zakona.

Nepripustné — bytové domy, chov hospodarskych zvitat vétSiho rozsahu, stavby pro lehkou
prdmyslovou vyrobu, skladovani a motorismus, stavby pro velkoobchod a supermarkety,
autokempinky, tabofristé, vSechny druhy cinnosti, které nespliuji podminky hygienické ochrany
a svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu prostiedi. Nepfipustna je vystavba
na plochach bydleni venkovského typu tam, kde neni zajistén prijezd k objektu s inZzenyrskymi
sitémi a zahrady dom{ jsou obraceny do krajiny. O nepfipustnosti rozhoduje stavebni Gfad.

A.6.2.2 Bydleni individualni v RD - méstského a priméstského typu (BI)

Stabilizované plochy:

Stavajici novodoba obytna zastavba prevazné volné stojicich RD v lokalitich Nad Mezi a Pod
Hradiskem.

Plochy zmén:
Veskera navrhovana zastavba pro bydleni v rodinnych domech.
Podminky pro vyuziti plochy:

Uzemi slouzi predevsim bydleni v rodinnych domech méstského a pfiméstského typu. Zahrady jsou
prevazné obytného a okrasného charakteru, bez chovu hospodarského zvifectva. Uzemi mlize byt
doplnéno drobnymi stavbami pro dopravu (garaze obyvatel).

Pripustné vyuZiti — bydleni v rodinnych domech, plochy verejné zelené a mensi hfisté pro déti,
drobné stavby v zeleni typu altan, nezbytné stavby pro dopravu a technickou vybavenost.
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Podminecné pfipustné — chov hospodarského zvifectva pro vlastni potfebu, bydleni
v nizkopodlaznich bytovych domech nepresahujicich vysku okolni zastavby, nekapacitni ubytovaci
zatizeni (se zajisténim parkovani na vlastnim pozemku), zakladni oblanské vybaveni (malé
obchody, nerusici sluzby), malé neobtézujici dilny jako souCast domu. Plochy pro bydleni
v sousedstvi silnic II. a III. tfidy budou posuzovany z hlediska hlukové zatéze ze stavajici dopravy;
chranéné prostory budou u stavajici plochy dopravy navrhovany az na zakladé hlukového
vyhodnoceni, které prokaze spInéni hygienickych limitl hluku pro chranény prostor a chranéné
venkovni prostory staveb, vCetné dolozeni redlnosti navrZzenych protihlukovych opatfeni. Pripustnost
bude posuzovana v ramci fizeni dle stavebniho zakona.

Nepripustné — chov hospodarskych zvifat ke komercnim Gceldim, stavby pro vyrobu, skladovani
a motorismus, stavby pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky, taboristé, vsechny druhy
¢innosti, které nesplnuji podminky hygienické ochrany a svymi negativnimi vlivy pfimo nebo
nepfimo narusuji pohodu prostiedi.

A.6.2.3 Plochy staveb pro individudlni rekreaci (RI)

Stabilizované plochy:

Objekty pro individualni rekreaci a jejich pozemky v lokalité Pod Lozy nad hfistém a na svazich pod
lesem vychodné nad obci. Vznik dalSich objektd pro rekreaci (individualni i hromadnou) ve volné
krajiné je zakazan.

Plochy zmén:

DoplInéni stavajici chatové lokality Pod Lozy.

Podminky pro vyuziti plochy:

Plochy pro objekty individualni rekreace, okrasné a uzitkové zahrady.

Pripustné vyuZiti— objekty individualni rekreace, zelen, drobné stavby typu altan.

Podminecné pripustné — nezbytné stavby pro dopravu a technickou vybavenost, drobné
hospodaiské stavby, pokud slouzi k nekomer¢nimu obhospodarovani plochy.

Nepripustné — vystavba rodinnych domd, stavby pro vyrobu, skladovani a motorismus, ubytovaci
zarizeni, autokempinky, tabofisté, stavby pro chov hospodarskych zvitat, vSechny druhy cinnosti,
které nespliuji podminky hygienické ochrany a svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo
narusuji pohodu prostredi.

A.6.2.4 Obcanské vybaveni - vefejna vybavenost (OV)

Stabilizované plochy:

Kaplicka na navsi, objekt Obecniho Ufadu (integrovan s prodejnou smiSeného zboZi), hasiCska
zbrojnice, kulturni ddm, hostinec v centru obce.

Plochy zmén:
Zastavitelna a prestavbova plocha obc¢anského vybaveni — verejné vybavenosti v lokalité Pod Lozy.
Podminky pro vyuziti plochy:

Plochy prevazné nekomercni obCanské vybavenosti (slouzici napf. pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva),
plochy malych komercnich zafizeni a pozemkd souvisejici dopravni a technické infrastruktury
a verejnych prostranstvi.

Pripustné vyuziti — stavby vsech druhf nekomercni obCanské vybavenosti, specifické (tj. chranéné,
socialni) bydleni — zafizeni pro seniory.

Podminecné pripustné — sluzebni a pohotovostni byty, stavby a zafizeni dopravni a technické
obsluhy, pokud maji vazbu na hlavni funkci, stavby nekapacitnich zafizeni komer¢niho obcanského
vybaveni — obchod{, stravovani a sluzeb mistniho vyznamu (do 1000 m? prodejni plochy).
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Nepripustné - stavby a zafizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho prostfedi (vyroba, sklady, opravarenské
sluzby a dopravni zafizeni s negativnimi dopady na okoli apod.), vCetné Cinnosti a zafizeni
chovatelskych a péstitelskych.

A.6.2.5 Obcanské vybaveni - télovychova a sport (0S)

Stabilizované plochy:

Sportovni areal v lokalité Pod Lozy.

Plochy zmén:

Nejsou.

Podminky pro vyuziti plochy:

Vyhrazené plochy areall pro sport a rekreaci a pro pofadani kulturnich akci. Plochy mimo vlastni
sportovisté mohou byt ozelenény, mozna je i zastavba k zajisténi sluZzeb pro potfeby rekreace
a sportu.

Pripustné vyuZiti - sportovni zafizeni, zelen, nezbytné stavby pro dopravu a technickou vybavenost.
Podminecné pripustné — zafizeni zajist'ujici obCerstveni a jiné doplhkové sluzby.

Nepripustné - stavby a vSechny druhy cinnosti, které omezuji a narusuji kulturné sportovni
a relaxacni funkci ploch.

A.6.2.6 Plochy verejnych prostranstvi (PV pripadné bez kédu)

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhG
verejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obanského
vybaveni, slucitelné s Gc¢elem vefejnych prostranstvi.

Stabilizované plochy:

Plochy vefejnych prostranstvi a plochy mistnich komunikaci, obsluhujicich Uzemi véetné ulicnich
prostranstvi a ploch pro dopravu v klidu (parkovisté).

Plochy zmén:
Navrhované mistni komunikace a uli¢ni prostranstvi.
Podminky pro vyuziti plochy:

Plochy jsou ureny k umisténi staveb a zafizeni, které slouzi pro obsluhu Uzemi (komunikace,
chodniky, plochy pro odstaveni vozidel, plochy pro setkavani obyvatel). Plochy Ize doplinit zeleni.

Pripustné - stavby a zafizeni dopravni a technické povahy, drobné Ucelové stavby souvisejici
s dopravni obsluhou, zelen.

Podminecné pripustné - stavby a zafizeni technického vybaveni, vyzadujici oploceni, pokud
neznemoznuji dopravni obsluhu Gzemi.

Nepripustné — stavby a vsechny druhy Cinnosti, které zasadné omezuiji obsluznou funkci a verejnou
pristupnost ploch.

A.6.2.7 Zelen verejna (ZV)

Stabilizované plochy:

Nejsou vymezeny.

Plochy zmén:

Navrzeny jsou plochy kolem rozvojové plochy pro obcanské vybaveni Pod Lozy a plochy u lokality
Nad Mezi u plochy vyroby a skladovani.

Podminky pro vyuziti plochy:
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Plochy zelené na vefejné pfistupnych plochach.

Pripustné — vefejna zelen, parkové Upravy, aleje; technicka a dopravni infrastruktura (vedeni a
stavby technické infrastruktury, chodniky apod.); vodni toky a plochy; protierozni a protipovodriova
opatteni; zpevnéné plochy pro drobnou architekturu (kfize, bozi muka, pamatniky a umélecka dila)
a hriste.

Podminecné pripustné — umistovani drobnych staveb obcCanského vybaveni dopliiujici funkci
hlavniho vyuziti — obecni mobiliaf (lavicky, odpadkové koSe, pouli¢ni osvétleni atd.), zpevnéna
plocha pro kontejnery na tfidény odpad, pddia, predzahradky, stanky, kiosky, prenosné konstrukce,
informacni zafizeni, atp. za podminky, Ze svoji funkci, architektonickym vyrazem a umisténim
odpovidaji vyznamu a charakteru verejného prostranstvi.

Nepripustné — bydleni, vyroba, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura zabranujici vefejnému
uZivani ploch, tézba nerostd.

A.6.2.8 Plochy smisené obytné - venkovské (SV)

Stabilizované plochy:

Lokality v centralni Casti obce.

Plochy zmén:
Plocha byvalého hliniku u silnice 11/377.

Podminky pro vyuziti plochy:

SmiSené plochy SV jsou plochami polyfunkénimi pro situovani obytné zastavby, obcanského
vybaveni a nerusicich (na pf. hlunosti a prasnosti) mensich provozoven vyroby, skladovani
a sluzeb.

Pripustné vyuZiti — bydleni, provozovny obCanského vybaveni napt. ubytovaci kapacity, nevyrobni
sluzby a zafizeni administrativy, nerusici provozovny drobné vyroby, sluzeb a skladovani, parkové
Upravy prostranstvi a vefejna zelen, nezbytné stavby pro dopravu a technickou vybavenost.

Podminecné pripustné - nékteré oblanské vybaveni s moznym dopadem na pohodu bydleni v dané
zo6né (napf. prodejny pro kutily, restaurace a stravovaci zafizeni), pokud bude v nasledném Fizeni
dle stavebniho zakona prokazano, ze nebudou mit vyznamny negativni vliv na hygienu zivotniho
prostredi vzhledem k okolnim stavbam pro bydleni. Plochy pro bydleni v sousedstvi silnic II. tfidy a
III. tfidy budou posuzovany z hlediska hlukové zatéZze ze stavajici dopravy; chranéné prostory
budou u stavajici plochy dopravy navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze
splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény prostor a chranéné venkovni prostory staveb,
vCetné doloZeni redlnosti navrzenych protihlukovych opatfeni. Pripustnost bude posuzovana v ramci
fizeni dle stavebniho zakona.

Nepripustné - sprava, kulturni, zdravotnicka, Skolska a cirkevni zafizeni, tj. vefejnd obcanska
vybavenost, kterou je mozné umistit jinde v obci, dale objekty a zafizeni zhorsujici kvalitu Zivotniho
prostfedi (kapacitni vyroba a sklady, stavby pro velkoobchod a supermarkety, dopravni zafizeni
s negativnim dopadem na okolni zastavbu - Cerpaci stanice PH a pod.).

A.6.2.9 Vyroba a skladovani - drobna a femeslna vyroba (VD)

Stabilizované plochy:

Nejsou.

Plochy zmén:

Plochy v sousedstvi stavajiciho arealu firmy Vitar, s.r.o.
Podminky pro vyuziti plochy:

Plochy jsou urcené pro drobnou vyrobu, malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby
a femesinou vyrobu (tj. provozy, které nelze umistit v plochach bydleni, vefejné a komercni
vybavenosti a rekreace) véetné komercni vybavenosti souvisejici s vyuZitim plochy. Jedna se
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o vyrobu nekapacitni, bez vysoké dopravni zatéze na Gzemi, kterd neni z hlediska hygieny prostiedi
obtézujici (na p¥. hlu¢nosti a prasnosti).

Pripustné vyuZiti — stavby a zafizeni pro drobnou prlimyslovou a femeslnou vyrobu, skladovani
a navazujici administrativu, vyrobni sluzby, Cerpaci stanice PH, plochy pro odstavovani vozidel,
sbérné stredisko odpadu.

Podminecné pripustné — plochy nevyrobnich sluzeb, které nebudou v rozporu s prevazuijici vyrobni
funkci arealu, stavby pro bydleni spravce nebo majitele icelovych staveb.

Nepripustné — ostatni stavby napf. stavby pro bydleni, obcanské vybaveni, zafizeni sportu
a rekreace.

A.6.2.10 Vyroba a skladovani - lehky primysl (VL)

Stabilizované plochy:

Stavajici areal firmy Vitar, s.r.o. na jiznim okraji obce.
Plochy zmén:

Nejsou.

Podminky pro vyuziti plochy:

Plochy urcené pro lehkou priimyslovou vyrobu a skladovani, pro vyrobni sluzby a pro cinnosti
spojené s provozovanim siti technické infrastruktury, vcetné Cerpacich stanic PHM a komercni
vybavenosti souvisejici s vyuzitim plochy, ¢asto s negativnimi dopady na okolni zastavbu.

Pripustné vyuziti — stavby a zafizeni pro prdmyslovou vyrobu, skladovani a navazujici
administrativu, Cerpaci stanice PH, plochy pro odstavovani vozidel, sbérné stredisko odpadu.

Podminecné pripustné — plochy vyroby a skladovani v sousedstvi ploch bydleni - bez negativnich
vlivll za hranici pozemk(, stavby pro bydleni spravce nebo majitele Gcelovych staveb.

Nepripustné — ostatni stavby napf. stavby pro bydleni, obCanské vybaveni, zafizeni sportu
a rekreace.

A.6.2.11 Technicka infrastruktura — zafizeni na sitich (TI)

Stabilizované plochy:

Regulacni stanice plynu, trafostanice, areal vodniho zdroje s Cerpaci stanici apod.
Plochy zmén:

Cistirna odpadnich vod + dle potteb Fedeni technického vybaveni Gizem:.
Podminky pro vyuziti plochy:

Plochy jsou urceny k umisténi staveb a zafizeni, které slouzi pro technickou obsluhu tUzemi (plochy
staveb a zafizeni pro zasobovani vodou, plynem, elektrickou energii, pro odvadéni a likvidaci
odpadnich vod, pro telekomunikace a jinou technickou vybavenost, pro sbér, tfidéni, likvidaci
a ukladani odpadt).

Pripustné - jsou stavby a zafizeni technické povahy, stavby a zafizeni odpadového hospodarstvi
a zarizeni dopravy ve vazbé na objekty technického vybaveni a odpadového hospodarstvi.

Podminecné prfipustné - administrativa ve vazbé na objekty technického vybaveni a odpadového
hospodafstvi.

Nepripustné - ostatni stavby napf. stavby pro bydleni, obCanské vybaveni, vyroba, zafizeni sportu
a rekreace.

A.6.2.12 Dopravni infrastruktura - silnicni (DS)

Stabilizované plochy:
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Plochy pro dopravu silni¢ni (silnice II. a III. tfidy).
Plochy zmén:

Nejsou.

Podminky pro vyuziti plochy:

Plochy jsou urceny k umisténi staveb a zatizeni, které slouzi pro silni¢ni dopravu. Stavby a zafizeni
pro silnicni dopravu lze umistit v plochach, ve kterych se stavby tohoto druhu pfipoustéji nebo
podminecné prFipoustéji nebo slouzi pro bezprostfedni zasobovani daného Gzemi.

Pripustné - stavby a zafizeni dopravni a technické povahy, drobné ucelové stavby souvisejici
s dopravni obsluhou, zelen.

Podminecné pfipustné - stavby a zatizeni technického vybaveni.

Nepripustné — ostatni stavby napf. stavby pro bydleni, obCanské vybaveni, vyroba, zafizeni sportu
a rekreace.

A.6.3 Navrh podminek vyuziti pro nezastavéné uzemi a plochy zmén
v krajiné

A.6.3.1 Zelen - soukroma a vyhrazena (2S)

Stabilizované plochy:

Stavajici lokality zahrad a sadd ve vazbé na sidlo a ve volné krajiné (vazba vétSinou na rekreacni
objekty).

Plochy zmén:

Navrzeno je rozsifeni zahrad krajni fady rodinnych dom@ v lokalité Nad Mezi smérem k Vitaru —
vytvoreni izolacni linie zvysi kvalitu bydleni v dotéenych rodinnych domech, zaroven se zlepsi
zapojeni nové vzniklé ¢asti obce do krajiny. Dalsi plochy zahrad jsou navrZeny v severni ¢asti obce
(Zahomi) v linii mezi plochami bydleni a stavajicim lesem, vyplfuji tedy prostor ochranného pasma
lesa, kde jiz neni mozné umistovat stavby.

Podminky pro vyuziti plochy:

Plochy zemédélského pddniho fondu, drobna parcelace - zahrady a sady, ve vazbé na sidlo nebo na
rekreacni objekty v krajiné. Je Zadouci zachovani charakteru ploch jako prechodového prvku mezi
zastavénym a zastavitelnym Uzemim a zemédélskou, volnou krajinou.

Pripustné — kratkodoba rekreace uZivatele (tj. nikoliv pobytova), péstovani okrasnych i uzitkovych
rostlin, zahradnickd a ovocnarska produkce, drobné ladem lezici plochy, drobné stavby pro
péstovani a uskladnéni produktd, skleniky, vceliny, oploceni.

Podminecné pripustné - liniové stavby technické infrastruktury, trafostanice, studny, drobné
zahradni stavby jako altanky, skleniky, pristfesky (GCelové stavby hospodarského zazemi), tedy
stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zplsobu vyuzivani ploch soukromych zahrad
— za podminky, Zze pljde o drobné stavby (tj. do 150 m3), které budou tvarovym a objemovym
feSenim v Uzemi pfimérené.

Nepripustné — bydleni, rozsahlejsi stavby a zafizeni pro zemédélstvi a chov hospodaiskych zvitat (tj.
pokud presahnou 30 m? zastavitelné plochy).

A.6.3.2 Zelen - prirodniho charakteru (ZP)

Plochy nelesni zelené v zastavéném Uzemi, jejichZz rozvoj je Fizen predevsim pfirodnimi procesy,
druhova skladba prevazné prirozena nebo pfirodé blizka (vhodné je vyuziti ovocnych drevin,
nevhodna je pfitomnost invazivnich a expanzivnich druhd).
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Stabilizované plochy:

Nejsou vymezeny.

Plochy zmén:

Linie podél navrhové plochy vyroby a skladovani — drobné femesiné vyroby v sousedstvi stavajiciho
aredlu, fesi predél mezi zastavitelnou plochou pro vyrobu a skladovani a zastavitelnou plochou pro
bydleni.

Podminky pro vyuziti plochy:
Plochy zelené prirodniho charakteru slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot
v zastavéném Uzemi.

Pripustné - trvald vegetace bez hospodarského vyznamu, vysadby geograficky plvodnich
a ovocnych drevin, pési komunikace.

Podminecné pripustné — stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, pokud jde o stavby Ci
zarizeni ve vefejném zajmu, které nelze v ramci systému dopravni a technické infrastruktury umistit
jinde, stavby a zafizeni slouZici ke zlepSeni podminek vyuZiti Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu, protierozni opatteni, vodohospodarska zafizeni, drobné vodni plochy, pomniky, sochy, kfize
— ve vSech pripadech pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti,.

Nepripustné - stavby a zafizeni podstatné narusujici funkCnost zeleng, bydleni, pobytova
individualni rekreace, oploceni a tézba nerostd.

A.6.3.3 Plochy vodni a vodohospodarské (VV)

Stabilizované plochy:

Ri¢ka Lomnicka a jeji levobrezni bezejmenny pfitok.

Plochy zmén:

Soustava nékolika rybnik( v ramci projektu "Revitalizace Lomnicky" v ¢asti pod Hradiskem.
Podminky pro vyuziti plochy:

Vodni toky a navazujici vodohospodarské plochy vseho druhu.

Pripustné — vodni plochy se stavbami nutného technického vybaveni (télesa hrazi, vypustné objekty
a pod.), dale zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro
prevazujici vodohospodarské vyuziti.

Podminecné pripustné - hospodafské vyuZiti, zelefi, pokud vyznamné nenarusi vymezené prvky
USES, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni
podminek vyuziti izemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu — ve véech pfipadech pokud nedojde
k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti.

Nepripustné — stavby pro bydleni, pobytovou rekreaci, vyrobu, oploceni a téZba nerostd.

A.6.3.4 Plochy zemédélské - orna ptida (NZ.1)

Stabilizované plochy:

Stavaijici plochy orné pldy, nejvétsi celky jsou v severni a severozapadni Casti katastru.
Plochy zmén:

Nejsou.

Podminky pro vyuziti plochy:

Plochy pro péstovani zemédélskych plodin nebo pro Cinnosti, které s hospodaifenim na orné pldé
souviseji.

Pripustné - zemédeélska produkce polnich plodin, skolky ovocnych a okrasnych drevin, zemédélské
cesty, stromoradi, remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny, protierozni, protipovodiiova a
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ekostabilizacni opatfeni (zejména vegetacni prvky liniového charakteru), pési a cyklistické stezky,
liniové stavby technické infrastruktury, trafostanice.

Podminecné pripustné - zalesnéni zejména pdd nizsich tfid ochrany (II1.-V.) — pokud bude zajisténa
pfima navaznost na PUPFL, pozemk( svaZitych a tézce obhospodarovatelnych, drobné stavby (tj.
do 150 m3) pro vykonavani zemédélské Cinnosti (napf. skleniky, napajedla a pfistfesky pro dobytek
- tj. zastfeSené stavby s max. 2 sténami, z min. 2 stran trvale oteviené), stavby pro skladovani
plodin, zajisténa (zpevnéna a odkanalizovana) hnojisté, jiné stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury, pokud jde o stavby Ci zafizeni ve vefejném zajmu, které nelze v rdmci systému
dopravni a technické infrastruktury umistit jinde, stavby a zafizeni slouZici ke zlepSeni podminek
vyuziti Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, jednotlivé zemédélské hospodarské stavby bez
oploceni, zmény kultur na ptidach nizsich tfid ochrany (III.-V.) — ve vSech pFipadech pokud nedojde
k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti. Docasné oploceni, pokud bude zachovana
prostupnost Gzemi.

Nepripustné —. bydleni, pobytova rekreace, rozsahlejsi stavby a zafizeni pro zemédélstvi a chov
hospodafskych zvifat (tj. pokud presahnou 30 m? zastavitelné plochy).

A.6.3.5 Plochy zemédélské - trvalé travni porosty (NZ.2)

Stabilizované plochy:

Stavajici plochy trvalych travnich porostl (luk, lad) v nivé Lomnicky, na okraji lesa a lesnich
mytinach.

Plochy zmén:
Nejsou.

Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné — péstovani travnich porostll, pastva hospodarskych zvifat, zemédélské cesty, stromoradi,
remizy, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny, pési a cyklistické stezky, opatfeni zajist'ujici pinéni
produkénich a mimoprodukénich funkci krajiny, podzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury,
protierozni, protipovodfiovda a ekostabilizacni opatfeni (zejména vegetacni prvky liniového
charakteru).

Podminecné pripustné - ohrady pro dobytek, napajedla, seniky, pfistiesky pro dobytek a jiné stavby
a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, pokud jde o stavby Ci zafizeni ve verejném zajmu,
které nelze v rdmci systému dopravni a technické infrastruktury umistit jinde, stavby a zafizeni
slouzici ke zlepSeni podminek vyuZiti Gzemi pro UCely rekreace a cestovniho ruchu (cyklistické
stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), jednotlivé zemédélské hospodarské
stavby bez oploceni, vodni plochy, zmény kultur na pddach nizsich tfid ochrany (III.-V.), zalesnéni
na pldach nizsich tfid ochrany (III.-V.) — pokud bude zajiSténa pfima ndvaznost na PUPFL, to vSe
pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuZziti. DoCasné oploceni, pokud bude
zachovana prostupnost Uzemi.

Nepripustné —. bydleni, pobytova rekreace, rozsahlejsi stavby a zafizeni pro zemédélstvi a chov
hospodafskych zvifat (tj. pokud presahnou 30 m? zastavitelné plochy).

A.6.3.6 Plochy lesni (NL)

Stabilizované plochy:

Lesni porosty.

Plochy zmén:

Nejsou.

Podminky pro vyuziti plochy:

Plochy, které jsou trvale urCeny k pInéni funkci lesti dle zakona ¢. 289/1995 Sb.

Pripustné - péstovani lesnich dfevin a téZba, signalni a stabilizacni kameny a jiné znacky pro
geodetické Ucely, stozary nadzemniho vedeni, vstupni Sachty podzemniho vedeni, pfecerpavaci
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stanice, vrty a studny, stanice nadzemniho a podzemniho vedeni, stanice slouZici k monitorovani
ZP, pInéni funkci lesa, lesni hospodarska Cinnost a souvisejici Cinnosti, lesni cesty, protierozni,
protipovodriova a ekostabilizacni opatfeni.

Podminecné pripustné — stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby Ci zafizeni ve
verejném zajmu, které nelze v rdmci systému technické infrastruktury umistit jinde, za predpokladu
minimalizace jejich ploSného a prostorového stretu s plochami lesnimi a negativniho vlivu na jejich
funkcnost vyplyvajici z hlavniho vyuZiti, stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuziti Gzemi
pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho
vyuziti. DoCasné oploceni, pokud bude zachovana prostupnost Gzemi.

Nepripustné - stavby a zafizeni pro bydleni nebo pro pobytovou rekreaci.

A.6.3.7 Plochy prirodni (NP)

Stabilizované plochy

pfirodni a pfirodé blizké porosty, nelesni vegetace na okrajich lesnich komplexd, doprovodna zelef
vodnich tokd. Byvaji soucasti vyznamnych krajinnych prvk{ nebo USES.

Plochy zmén

Doprovodna vegetace bezejmenného vodniho toku v zadpadni Casti obce, vegetace oddélujici
stavajici louku vyuzivanou pro obcasné kulturni a spoleCenské akce obce od navrhované zastavby,
Cast biokoridoru kolem oploceni vodniho zdroje v severni ¢asti katastru.

Podminky pro vyuziti plochy:
Plochy zelené prirodniho charakteru slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot
v nezastavéném Uzemi.

Pripustné - trvala vegetace bez hospodarského vyznamu, vysadby geograficky pGvodnich
a nékterych ovocnych (tradicnich) dfevin, pési komunikace.

Podminecné pripustné — pomniky, sochy, kfize, sité TI, vodohospodaiska zafizeni, drobné vodni
plochy, cyklistické stezky, protierozni a protipovodiova opatreni, GCelové komunikace, zafizeni
technické infrastruktury, stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuziti Uzemi pro Gcely
rekreace a cestovniho ruchu, rozhledny — ve vSech pripadech pokud nedojde k naruseni ptirodnich
¢i krajinnych hodnot Gzemi.

Nepripustné —. stavby a zafizeni pro bydleni, vyrobu, nebo pro pobytovou rekreaci, oploceni a tézba
nerost{.

A.6.3.8 Plochy smisené nezastavéného izemi (NS)

Stabilizované plochy

Hospodarsky malo vyuzivané plochy mezi obci a lesem nebo nivou Lomnicky, z Casti jde o tézko
obdélatelné pozemky, dominuji louky, lada a staré sady.

Plochy zmén
Nejsou.
Podminky pro vyuziti plochy:

Plochy drobné parcelace a nejednotného vyuZziti, u kterych neni Gcelné podrobnéjsi déleni. Stridaji
se tu trvalé travni porosty, drobna pole, zahrady, sady, méné vyznamné segmenty vzrostlé
drevinné nelesni vegetace a podobné.

Pripustné — drobna pole, louky, pastviny, zahrady a sady (bez oploceni), trvala vegetace bez
hospodafského vyznamu, vysadby geograficky plivodnich a nékterych ovocnych (tradicnich) drevin,
pési a cyklistické stezky a trasy, drobné sakralni stavby, vodni a vodohospodarské plochy.

Podminecné pripustné — stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, stavby a zafizeni
slouzici ke zlepseni podminek vyuziti Uzemi pro UCely rekreace a cestovniho ruchu, jednotlivé
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zemédélské hospodarské stavby bez oploceni — ve vSech pripadech pokud nedojde k podstatnému
naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti; Docasné oploceni, pokud bude zachovana prostupnost Uzemi.

Nepripustné — stavby a zafizeni pro bydleni nebo pro pobytovou rekreaci.

A.6.4 Zasady prostorového usporadani sidla

Ve stavajicich plochach bydleni je pfi dostavbach nebo rekonstrukcich nutno respektovat charakter
okolni zastavby (hmotovou strukturu, vyskovou hladinu, zplsob zastfeSeni) a sledovat pddorysnou
osnovu zastavby — stavebni ¢aru.

Nova zastavba v rozvojovych plochach bude feSena na zakladé podrobnéjsi dokumentace
s dodrzenim stanovené vyskové hladiny maximalné 2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi
ve sklonité stfeSe, v okrajovych Castech obce 1 nadzemni podlazi s podkrovim. Zastavba bude
feSena formou rodinnych dom{, nové bytové objekty se nepredpokladaji. Zastavéna plocha
pozemku RD neprekroci 30% jeho celkové rozlohy. Pfi osazovani dom{ je nutno respektovat terén
— zejména v prudkych svazich se nebude pfipoustét srovnani terénu do roviny, na kterou je
situovan objekt nevhodného objemového feSeni (objekty budou objemovym feSenim na sklonity
terén reagovat).

Zastavbu na okrajich obytného Uzemi je doporuceno fesit jako otevienou s velkym podilem obytné
zeleng, vytvarejici pfechod obce do krajiny.

A.7 VEREINE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZ. A STAVBAM VYVLASTNIT

Prava k pozemklm a stavbam, potfebna pro uskutec¢néni staveb nebo jinych vefejné prospésnych

opatreni Ize odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané Uzemné planovaci dokumentaci
ajde-lio

a) vefejné prospéSnou stavbu dopravni a technické infrastruktury, vcéetné plochy nezbytné
k zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny Ucel,

b) vefejné prospéSna opatieni, a to sniZovani ohrozZeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti Uzemi, zaloZzeni prvkd USES a ochranu
archeologického dédictvi,

c) stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu,

d) asanaci (ozdravéni) tzemi.

1. Verejné prospésné stavby:

Koridory dopravni infrastruktury WD:

WDO01 — komunikace mistni
WDO02 — komunikace Ucelové
WDO03 — chodnik pro pési

Plochy staveb technické infrastruktury WT:
WT06.2 - plocha pro Cistirnu odpadnich vod - p.¢. 1375, 411/2, 411/3

Koridory a objekty technické infrastruktury WT:

WTO1 — koridory technické infrastruktury — zasobovani vodou

WTO2 — koridory technické infrastruktury — odkanalizovani

WTO3 — koridory technické infrastruktury — zasobovani plynem

WTO04 — koridory technické infrastruktury — zasobovani elektrickou energii
WTO5 — koridory technické infrastruktury — sdélovaci sit’
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WT06.4 — objekty na elektrické siti

I1. Vefejné prospésna opatreni:

WR zvySovani retencni schopnosti krajiny (revitalizace Lomnicky) - p.C. 342, 343, 345,
336/1, 349, 1076, 1077, 1079
wu zalozeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability

III. Asanace a stavby na doziti:

Nejsou navrzeny.

A.8 VEREINE PROSPESNE STAVBY A VEREINA PROSTRANSTVI S MOZNOSTI
UPLATNENI PREDKUPNIHO PRAVA

I. Vefejna prostranstvi

PPO1 verejné prostranstvi

vymezeno pouze Vramci zastavitelné plochy Z18 (p. <. 522/1), Z19 (p. ¢. 522/4), Z20
(p. & 1211), 721 (p. & 1208, 1209), 222 (p. & 482/1) a 223 (p. & 522/2, 1312), to vée
v k. U. Zelezné.

Predkupni pravo je stanoveno ve prospéch obce Zelezné.

A.9 PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV, JEJICH MOZNE BUDOUCI
VYUZITI
Na plochach Gzemnich rezerv pro rozvoj obce po navrhovém obdobi UP je uréen zplsob vyuziti.

Jakékoli vyuziti, jez by v budoucnu znemoznilo zastavéni Gzemi, je nepfipustné. Zemédélské vyuziti
je zatim bez omezeni s vyjimkou investic do pldy za Ucelem jejiho dlouhodobého zhodnoceni.

PREHLED PLOCH UZEMNi OCHRANY, UP ZELEZNE
Cislo Funkce Plocha [m2] podle
plochy funkéniho vyuziti
kéd vyuziti Bx Sx
u01 Bl bydleni individualni 7 290
u02 Bl bydleni individualni 6 920
u03 SV plochy smiSené venkovské 10750
u04 SV plochy smiSené venkovské 4760
Celkem 14 210 4760
Celkem v§echny plochy 18 970

A.10 PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE PORIiZENi A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANIi O ZMENACH
JEJICH VYUZITI

Zpracovani regulacniho planu neni pro Zadnou lokalitu predepsano.
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A.11 PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN JEJICH
VYUZITI UZEMNi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANi, A DALE
STANOVENiI LHUTY PRO PORIZENi UZEMNi STUDIE, JEJi SCHVALENI
PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI

Na plochu v severozapadni Casti obce, ktera je Uzemnim planem urena pro vystavbu rodinnych
dom{ bude zpracovana Gzemni studie III.. Jedna se o lokalitu Z3 Padélky.

Vedeni obsluznych komunikaci a situovani verejnych prostranstvi bude upresnéno na zakladé
koncepce zastavéni lokality. Lokalita Z3 bude napojena z obsluzné komunikace, propojujici silnici
111/3779 do Lomnicky se zastavbou v ulici k Horce.

V lokalit¢ Zahomi je zpracovana Uzemni studie II., ktera stanovuje konkrétni poZadavky na
prostorové usporadani staveb. Uzemni studii pofizovatel schvalil a data o ni vloZil do evidence
Uzemné planovaci Cinnosti dne 14. 2. 2014. Tato studie je do Uzemniho planu z velké Casti
prevzata, v mistech, kde se jeji feseni od Uzemniho planu lisi, je tfeba respektovat Uzemni plan.
Zde bude zastavba rodinnych dom@ oddélena od silnice II. tfidy a od ploch rekreacnich pasem
verejné zelené.

Uzemni studie bude Fesit napojeni zastavby na inZenyrské sité. V lokalité Padélky bude vyfedena
prelozka volného vedeni VN a trasy optického kabelu.

Ve studii bude vyreSena parcelace, stanoveny stavebni ¢ary a zpresnény prostorové regulativy pro
navrhovanou zastavbu.

Lhita pro pofizeni Gzemni studie a jeji viozeni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti je stanovena
na 4 roky od vydani a nabyti tcinnosti UP po zméné C. 1.

A.12 ETAPIZACE

Vzhledem ktomu, Ze se jednd o malou obec, nebyla v Gzemnim planu uplatnéna etapizace
vystavby. Casové je UP délen pouze na navrhové obdobi a vyhled. Pro vyhled jsou zakresleny
plochy Uzemnich rezerv, tyto plochy lze zastavét pouze po vycerpani ploch navrhovych a po
provedeni zmény Uzemniho planu.

A.13 UDAIJE 0 POCTU LISTO UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESO K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova cast feseni UP ma 30 stran a jednu pfilohu.

Graficka éast feSeni UP ma celkem 3 vykresy:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
7. Verejné prospésné stavby a opatieni 1:5000
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